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ORDENANZA MUNICIPAL DE DESARROLLOY
EJECUCION URBANISTICA DEL PLAN GENERAL

TITULO PRELIMINAR: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1 Objeto

1.- Constituye el objeto de la presente Ordenanza, como complemento o
desarrollo del Plan General de Castalla, la regulacion de las siguientes
Actuaciones: Actuaciones de Ordenacion, Actuaciones preparatorias de la
gestion y ejecucion, Actuaciones de gestion, Licencias Urbanisticas, y el
Deber de Conservacion de Inmuebles (Ordenes de Ejecucion y Ruina).

2.- Las prescripciones de esta Ordenanza se aplicaran con sujecion al
principio de jerarquia normativa, respetando los preceptos legales o
reglamentarios de superior rango actualmente vigente, o que se dicten
con posterioridad modificAndolos o sustituyéndolos 0, que contengan
preceptos de derecho necesarios.

Art. 2 Ambito de aplicacion

La presente Ordenanza es de aplicacion en la totalidad del término
municipal de Castalla.

Art. 3 Interpretacion

La interpretacion de esta Ordenanza corresponde al Ayuntamiento
de Castalla, sin perjuicio de otras competencias legales, y se realizara de
conformidad con las reglas establecidas en el art. 3 del Cadigo Civil.

Art. 4 Sujetos de la actividad urbanistica

1.- La actividad urbanistica regulada en la presente Ordenanza es una
funcién publica, ostentando el Ayuntamiento de Castalla la competencia
de desarrollo y ejecucién del Plan General mediante la aplicacién de los
procedimientos de gestion y ejecucion asi como de los Planes y proyectos
que se detallan en estas normas, sin perjuicio de la actuacién de otras
Administraciones Publicas de acuerdo a la Ley y en la esfera de sus
respectivas competencias urbanisticas y en coordinacion con las
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Art. 5

atribuidas para la gestion de otros intereses publicos especificos que
afecten al territorio y al régimen de utilizacioén del suelo.

2.- El desarrollo de la actividad urbanistica por parte de las
Administraciones Publicas se llevara a cabo en cualesquiera de las
formas autorizadas por la legislacion reguladora de la Administracion
actuante, salvo prevision especifica de la normativa legal urbanistica.

3.- Los particulares (individual o colectivamente), que pueden ser 0 no
propietarios o titulares de derechos sobre bienes inmuebles, podran
redactar, promover y colaborar en la formulacion de los instrumentos, de
planeamiento o gestion, precisos para el desarrollo del Plan General e
intervenir en la gestion o ejecucién de la actividad urbanistica en los
casos y términos previstos por la legislacion y desarrollados en la
presente Ordenanza.

Actuaciones de ordenacidn, gestion y ejecucion

1.- El desarrollo de las actuaciones urbanisticas definidas en el Plan
General para cada clase de suelo o definidas posteriormente por los
procedimientos correspondientes se llevard a cabo mediante todas o
algunas de las siguientes actuaciones de ordenacion, gestion y ejecucion,
y segun su especifica exigencia, obligatoria o voluntaria, de acuerdo con
el Plan General y demas legislacion aplicable.

2.- Actuaciones de ordenacién: tienen por finalidad establecer los
términos en que se realizaran los actos de uso y transformacién del suelo,
mediante su ordenacion, en los términos previstos por la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica, EI Reglamento de Planeamiento y los demas
Reglamentos generales que la desarrollen, las demas disposiciones
dictadas en su ejecucion y en el Plan General. Son instrumentos de
ordenacion:

A) Planes Parciales (P.P.)
B) Planes de Reforma Interior (P.R.I.)
C) Planes Especiales (P.E.)
D) Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (C.B.E.P.)
E) Estudio de Detalle (E.D.)
F) Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas (P.A.l.)
La ordenacion contenida en los instrumentos mencionados se
completara mediante las Normas Urbanisticas del Plan General y las
Ordenanzas Municipales de Policia de la edificacién, y en el suelo no

urbanizable por los instrumentos de ordenacion previstas en su
legislacién especifica.
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3.- Actuaciones de gestion: tienen por finalidad remover los obstaculos
para la efectiva ejecuciéon de la ordenacion, asi como garantizar la
distribucion de las cargas y beneficios, derivados de la misma, dentro de
las areas delimitadas. Las actuaciones de gestion pueden ser:

A) Actuaciones sistematicas: la ejecucion del planeamiento urbanistico
en suelo urbanizable se somete al régimen de ejecucion de
Actuaciones Integradas que requiere la delimitacion, dentro de cada
area de reparto, de Unidades de Ejecucidbn que permitan el
cumplimiento del conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion
entre los afectados y urbanizacion de la totalidad de la superficie,
incluso la conexion a los servicios e infraestructuras en servicio.

Los instrumentos de Actuaciones Integradas constituyen la
exposicion documental de estas actuaciones y comprenden:

I) Proyectos de Reparcelacion Forzosa.
II) Proyectos de Reparcelacién Voluntaria.
[1l) Proyectos de Expropiacion.

B) Actuaciones asistematicas: la ejecucion del desarrollo urbanistico en
suelo urbano se somete al régimen de Actuaciones Aisladas, que
tienen por finalidad que los propietarios puedan realizar, disfrutar y
disponer del aprovechamiento subjetivo que, en cada momento, la
ordenacion otorgue a sus terrenos o solares mediante alguna de las
siguientes alternativas:

I) Transferencias de aprovechamiento urbanistico (T.A.U.)

Il) Reservas de aprovechamiento urbanistico.

[I) Compensaciones monetarias sustitutivas de las T.A.U.

I\VV) Expropiaciones asistematicas.
4.- Actuaciones de ejecucion: tienen por finalidad posibilitar que se
materialicen las previsiones de la ordenacion respectiva, mediante

actuaciones de urbanizacién, edificacién, uso del suelo y subsuelo e
instalacion de actividades, entre otras.

TITULO PRIMERO: ACTUACIONES DE ORDENACION

CAPITULO |: PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE PROGRAMAS
PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES INTEGRADAS
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Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Seccién A) : Iniciacion

Iniciacidn del procedimiento a iniciativa de un particular

1.- Toda persona, sea 0 no propietaria del terreno, puede solicitar del
Alcalde que someta a informacion publica una alternativa técnica de
Programa en los términos del art. 45 LRAU.

2.- El Ayuntamiento debera realizar las actuaciones mencionadas en el
art. 45 LRAU en el plazo de dos meses.

Seccion B) : Tramitacion

Informacién publicay simultanea competencia entre iniciativas

1.- El Ayuntamiento puede someter a informacion publica, en la forma
prevista en el art. 46 LRAU propuestas de Programas, elaboradas de
oficio o presentadas por un particular, con la documentacién expresada
en el articulo 45.1 LRAU debidamente formalizada.

2.- La informacion publica se anunciara mediante edicto publicado en un
diario de informacién general editado en la Comunidad Valenciana y en el
D.0.G.V., advirtiendo de la posibilidad de presentar proposiciones
juridico-econdmicas en competencia, alternativas técnicas y alegaciones.
Las alternativas técnicas se presentaran a la vista durante el periodo de
informacion publica y las proposiciones juridico-econdmicas se han de
presentar en plica cerrada una vez finalizado el periodo anterior.

Omision del aviso atitulares catastrales

No es preceptiva la notificacion formal e individual a los propietarios
pero antes de la publicacion del Edicto habra que remitir aviso con su
contenido al domicilio fiscal de quienes consten en el catastro como
titulares de derechos afectados por la actuacion propuesta.

Si antes de la aprobacion definitiva se observara la omision del
trAmite de aviso respecto a algun titular catastral, se subsanara
otorgandole audiencia de 10 dias. Si la omision fuera generalizada
procedera retrotraer las actuaciones al inicio de la informacion publica

Simplificacién del procedimiento a instancia de un particular
Los particulares que formulen una alternativa técnica de Programa

y pretendan su ejecucion, podran obviar las actuaciones reguladas en los
articulos anteriores dando cumplimiento al art. 48.1 de la LRAU.

Prérroga de la informacion publica



Art. 11
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El periodo de informacion publica, durante el cual se pueden
presentar alternativas técnicas, sera de veinte dias desde la Ultima
publicacion del edicto.

Este se prorrogara hasta completar 40 dias habiles en cualquiera
de los siguientes casos:

A) Cuando habiéndose convocado la informacion publica por el
Ayuntamiento (de oficio o a instancia de parte) dentro del plazo
inicial de 20 dias, otro interesado convoque su propia informacién
publica, para su propia alternativa técnica, mediante notaria, en
aplicacion del articulo anterior.

B) Cuando habiéndose convocado la informacion publica por un
interesado, mediante notaria, otro interesado convoque su propia
informacion publica, para su propia alternativa técnica, realizando
las actuaciones previstas en el articulo anterior.

C) Cuando habiéndose convocado la informacion publica, ya sea
mediante notaria o por el Ayuntamiento, un interesado, dentro de
los diez primeros dias de ella, solicite la prérroga para formalizar
alternativa técnica sustancialmente distinta y acomparfie su solicitud
de una fianza, en la forma prevista en la legislacion de la
contratacion administrativa, de mil doscientos (1.200 €) euros para
garantizar que efectivamente, presentara su alternativa técnica
dentro del plazo de cuarenta dias contados desde la publicacion
del edicto o anuncio de informacién publica en el Diario Oficial de
la Generalitat.

Si no se presentara dicha alternativa técnica dentro de dicho
periodo se perdera la fianza prestada en favor del Ayuntamiento.

Caracteristicas de la prérroga: automatismo e improcedencia de
segundas prorrogas

1.- La prorroga es automatica, se produce por la mera solicitud del
interesado y el Ayuntamiento no la puede denegar.

2.- No procedera reiterar en segunda prérroga el plazo de presentaciéon de
alternativas, ni aunque los interesados lo soliciten en los segundos veinte
dias del periodo para hacerlo.

3.- Formulada la solicitud de prorroga se hara constar en el expediente
mediante providencia de la Alcaldia anunciandose en el Tablon de
Anuncios del Ayuntamiento y comunicandose a quienes por desconocerla,
presenten plicas prematuramente.
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Art. 12

Art. 13

Art. 14

Informacion publica de alternativas técnicas distintas de la primera

1.- Los interesados que presenten alternativas técnicas en periodo de
prérroga pueden, potestativamente, someter éstas a exposicion al publico
por sus propios medios, mediante notaria y por veinte dias, para asegurar
la mayor publicidad de sus iniciativas. Esta exposicion al publico
potestativa, no interrumpira ni reabrira el plazo de presentacion de plicas,
ni suspendera la tramitacion de las actuaciones en sede municipal, ni
tampoco dara lugar a presentacion de nuevas alternativas técnicas.

2.- No es obligatorio hacer uso de la facultad prevista en el namero
anterior, pero los proponentes pueden ejercerla para precaverse de
dilaciones en el procedimiento causadas por tercero. En particular, si el
primer convocante de la exposicion publica se demora o se niega a
presentar ante el Ayuntamiento el acta exigida por el articulo 48.2 de la
LRAU, bastard& con que un segundo convocante presente su
correspondiente acta para que pueda procederse a la apertura de plicas.

3.- Las alternativas técnicas en competencia presentadas durante el
periodo de prérroga podran ser objeto de consulta publica y alegacion
desde el momento en que se presenten hasta diez dias después de la
fecha de apertura de plicas.

Plazo para la presentacion de proposiciones juridico-economicas

1.- Las proposiciones juridico-econémicas se presentaran por los
particulares, en plica cerrada, ante el Ayuntamiento. El plazo para
presentarlas sera:

A) Si no ha habido prérroga de la informacidn puablica: entre los dias
veintiuno a veinticinco, ambos inclusive, contados desde la
publicacién del edicto o anuncio de informacion publica en el Diario
Oficial de la Generalitat.

B) Si_hubiera habido proérroga: entre los dias cuarenta y uno a
cuarenta y cinco, ambos inclusive, contados desde la publicacion
del edicto o anuncio de informacién publica en el Diario Oficial de
la Generalitat.

C) Si_hubiera habido prérroga y se presentaren alternativas técnicas
durante la misma: entre los dias cuarenta y uno y cincuenta y
cinco, ambos inclusive, contados desde la publicacion del edicto o
anuncio de informacién publica en el D.O.G.

2.- Las plicas presentadas prematuramente se devolveran a quien las
presenté para darle oportunidad de hacerlo dentro del plazo.

Contenido proposiciones juridico-econémicas.



Art. 15

Art. 16
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Las proposiciones juridico-econémicas contendran, ademas de los
aspectos exigibles legalmente y los que el propietario estime
convenientes, los siguientes:

1.- Programa de ejecucion de las obras de urbanizacion, detallando las
fases, las zonas y orden de actuacién y las inversiones que conllevan.

2.- Cuando los propietarios retribuyan en metélico al urbanizador
incluiran, en relacién al n°® 1 anterior, un calendario y memoria para el
cobro de las cuotas de urbanizacion, respetando en todo caso el art. 72
de la L.R.A.U.

El Urbanizador podréa anticipar, la ejecucién de las obras de urbanizacion

previstas en el Programa de ejecucion presentado, corrigiendo el calendario y
memoria para el cobro de las cuotas de urbanizacion, previa aprobacién
municipal, con audiencia de los interesados. La modificacion en el calendario del
cobro de las cuotas de urbanizacién, en ningin caso incrementara la liquidacién
inicial de cuotas a girar a los propietarios dentro del afio siguiente a la nueva
aprobacion. Si el Urbanizador renunciare a modificar el mencionado calendario,
el anticipo de las obras de urbanizacién no precisard aprobacion municipal,
bastando la mera comunicacién al Ayuntamiento.
3.- Condiciones que deben cumplirse en su relacion con terceros
propietarios del ambito de actuacion, para no oponerse a la parcelacion y
a la edificacion de sus parcelas, y en consecuencia a la posibilidad de la
ejecucion simultanea o previa de la urbanizacion respecto de la
edificacion de las mismas.

Proposiciones juridico-econdmicas elaboradas de oficio por la
Administracion

Cuando la proposicion juridico-econdmica sea elaborada de oficio
por la Administracion, se sometera a informacion publica junto a la
correspondiente alternativa técnica, tanto si ha sido elaborada para la
gestion directa del Programa, como si Sse persigue suscitar la
concurrencia de proposiciones particulares complementarias sobre bases
econdmicas sugeridas de oficio. La presentacion de plicas cerradas solo
es pertinente a cargo de los particulares que interesen ser adjudicatarios
del Programa.

Apertura de plicas

El acto de apertura de plicas se celebrara en la siguiente fecha
habil a la conclusion del plazo para presentarlas, en la Secretaria del
Ayuntamiento.

No obstante, cuando la exposicién al publico se hubiera convocado
en la forma prevista en el articulo 48 de la LRAU, se procedera a la
apertura de plicas al siguiente dia habil en que se acredite ante el
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Art. 17

Art. 18

Ayuntamiento el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado C) del
namero 1, de dicho precepto legal.

Del desarrollo y resultado del acto de apertura se levantara acta,
bajo fe publica del Secretario de la Corporacion y ante dos testigos. Si por
cualquier causa no se hubiera podido realizar en dicha fecha, se
pospondra al inmediato dia habil siguiente.

Actuaciones posteriores a la apertura de plicas

1.- Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacién por
los interesados durante los diez dias siguientes al de apertura de plicas.
Los competidores durante este periodo, podran asociarse uniendo sus
proposiciones.

2.- Concluida esta ultima informacion publica el Ayuntamiento debera
resolver el procedimiento en el plazo de cuarenta dias. No obstante el
plazo se podra prorrogar a fin de dar plazo comun por diez dias de
audiencia a los interesados, cuando ello sea preciso para completar
insuficiencias documentales o procedimentales subsanables, o para que
formulen alegaciones si se estima conveniente.

3.- En ningun caso se podra dilatar el plazo de resolucion con tramites
propios del procedimiento de contratacion administrativa y ajenos al
procedimiento especifico de programacion regulado en los preceptos
anteriores y en los articulos 44 y siguientes de la LRAU.

Concepto de alternativa técnica sustancialmente distinta y de
alternativa en competencia

1.- Se considera que una alternativa técnica es sustancialmente distinta
respecto a otra cuando entre ambas existan diferencias relevantes en el
ambito territorial ordenado (habiendo entre ellos sdélo coincidencia
parcial), o bien, existan diferencias en el modelo de ordenacion propuesta
de las que se desprenda una clara disparidad de propuestas de
planeamiento y no una mera variacién puntual sobre una propuesta
basica coman.

Sin perjuicio de otros criterios ajustados a las peculiaridades de
cada caso, se consideraran sustancialmente distintas dos alternativas
técnicas cuando contengan propuestas de planeamiento que difieran en
la calificacion del suelo y su edificabilidad o uso pormenorizado y ello en
mas de un tercio de la superficie o de la edificacion ordenada o cuando
difieran en lo relativo a la ejecucién de obras de la Red Primaria que
condicionen decisivamente el coste de la urbanizacion.

2.- Se considera que dos alternativas técnicas entran en competencia
cuando inciden sobre un mismo ambito territorial, aunque so6lo sea en
parte.
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Art. 20

Art. 21
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Seccion C): Adjudicacion y aprobacion
Aprobacién y adjudicacién

Concluidas las anteriores actuaciones el Ayuntamiento Pleno
puede aprobar un Programa definiendo sus contenidos por eleccién de
una alternativa técnica y una proposicion entre las presentadas, con las
modificaciones parciales que estime oportunas; asi como adjudicar,
motivadamente la ejecucién del Programa aprobado. Motivadamente
podré acordar desestimar la programacion si lo estima conveniente.

Criterios de adjudicacion: principios generales

Toda decision publica sobre la programacion, relativa a la
modalidad de gestién, a la eleccién del Urbanizador, a la oportunidad
misma de la Programacion, asi como a la eleccion de la alternativa y la
proposicién se regird por los principios y criterios del art. 47.2 y 3 de la
L.R.A.U, articulo 22 de esta Ordenanza. Ademas se considerara la
aportacion a los fines de la politica y ordenacion urbanisticas del ambito
territorial y de su entorno, mas adecuados a las necesidades de la
poblacién; y cualquier propuesta o compromiso que exceda de los
objetivos imprescindibles del Programa y supongan una mejora para el
interés general representado por la colectividad o para los intereses de
los titulares afectados por la Actuacion, como pueden ser, a titulo de
ejemplo, ejecutar unas mismas o similares obras pidiendo una retribuciéon
mas moderada, o para una misma o similar retribucibn mejorar las
calidades de la urbanizacion, u obligarse a efectuar mayores aportaciones
al patrimonio municipal del suelo, o afectar fincas a la construccion de
fines sociales, o respetar precios maximos de venta.

Prelaciéon de iniciativas

1.- Valorados todos los factores expresados en el articulo anterior, el
Ayuntamiento escogerd una alternativa técnica entre las presentadas y la
aprobara en sus propios términos o con modificaciones no sustanciales,
definiendo, en lo basico, las obras de urbanizacion a realizar. La eleccion
de Urbanizador podra recaer entre quienes hubieran presentado
proposicion juridico-econdmica para desarrollar esa alternativa técnica, ya
en sus propios términos o con alguna variante no sustancial.

2.- Si soOlo hubiera una proposiciéon juridico-econdémica subsumible en
dicha alternativa técnica el proponente sera el seleccionado, aunque, por
causa de interés publico, se podran aprobar correcciones respecto a
dicha proposicion.
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3.- Si hubiere varias proposiciones subsumibles en la alternativa escogida
y definida la eleccion de urbanizador se circunscribira entre sus
proponentes con exclusion de los demas. El acuerdo selectivo se
razonara con referencia expresa a cada uno de los principios y criterios
expuestos en el articulo anterior, de acuerdo con cada propuesta
presentada.

4.- Se preferiria la propuesta que supere a las demas en mas principios y
criterios que se consideren una mejora para el interés general
representado por la colectividad o para los intereses de los titulares
afectados por la Actuacion, salvo que:

A) Las diferencias en algunos de los principios o criterios sean
manifiestamente irrelevantes por su escasa cuantia, en cuyo caso no
se tomaran en consideracion al seleccionar, pero se le podran imponer
al seleccionado las mejores condiciones marginales ofertadas por el
no seleccionado para igual o similar alternativa técnica.

B) Hubiera diferencias trascendentales en alguno de los aspectos que,
razonadamente, se estimen dirimentes de la seleccion o de la
exclusion de quien los propone.

5.- Las mayores posibilidades de colaboracion de los propietarios podran
ser valoradas, como criterio subsidiario en relacién con los expresados en
el numero anterior, en estos términos:

A) Como complemento del criterio de garantia: Cuando los propietarios
avalen una proposicion ofreciendo constituir afeccion real sobre sus
fincas en garantia de que el Urbanizador cuya selecciébn apoyan
cumplird sus compromisos y de que ellos responderan con el valor
de sus fincas en caso de incumplimiento.

B) Como complemento del criterio de plazo: Cuando los propietarios
apoyen la oferta que proponga urbanizar en menor plazo e
inusualmente breve, haciendo oferta formal de reparcelacion
voluntaria para facilitar la mayor prontitud en su desarrollo.

C) Como complemento del criterio de retribucion: Cuando unos
propietarios se postulen como urbanizadores aceptando menor
retribucion, por cuenta de los demas, que la que estos Ultimos o0 un
tercero reclamen por cuenta de ellos.

D) Como complemento del criterio_de mejor _ordenacién urbanistica:
Cuando los propietarios apoyen expresamente la propuesta de
ordenacion.

E) Como criterio subsidiario en defecto de otro: Cuando, en sustancial
paridad de condiciones de plazo, garantia y retribucién, una
propuesta sea apoyada por un hiumero mayor de propietarios que las
demas vy, a igualdad de numero, por quienes ostenten la propiedad
de inmuebles (entre los afectados) de mayor valor inicial.




Art. 23

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Art. 27
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Correcciones sobre la propuesta seleccionada

A partir de la propuesta elegida conforme a las reglas del articulo
anterior, el Ayuntamiento puede acordar aprobarla con correcciones o
modificaciones que sean de interés publico y sin que ello pueda nunca
suponer alargar el plazo, minorar la garantia o aumentar la retribucion
ofertada por el seleccionado.

Régimen de Adjudicacién preferente

1.- El régimen de adjudicacion preferente tiene por objeto fomentar la
elaboracion de iniciativas de Programa por los particulares e incentivar su
inmediata ejecucion, de conformidad con el art. 50 de la LRAU.

Adjudicacién conexa o condicionada

La adjudicacion conexa o condicionada se regula por lo previsto en el art.
51 de la LRAU.

Seccion D) : Subrogacion y formalizacion de la adjudicacion

Subrogacion

Quien formule la alternativa técnica original que sirva de base para la
aprobacion del Programa puede subrogarse en el lugar y puesto del
adjudicatario particular elegido en los términos previstos en el art. 47.5 de
la LRAU.

Resarcimiento de gastos en favor del proponente de alternativa
técnica original

Cuando no resulte adjudicataria la persona que formulé alternativas,
estudios o proyectos técnicos que, total o parcialmente, se incorporen al
Programa aprobado o sean utiles para su ejecucién, el Municipio
garantizara el reembolso, por cuenta del Urbanizador, de los gastos
justificados de redaccién de dichas alternativas, proyectos o estudios en
favor de quien los realizé y aporto.

Formalizacion de la adjudicacion

1.- El adjudicatario debe suscribir los compromisos, asumir las
obligaciones, formalizando el Convenio urbanistico y prestar las garantias
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Art. 28

Art. 29

Seccion E) :

Art. 30

correspondientes. No obstante, puede renunciar a la adjudicacion si esta
supone compromisos distintos de los que él ofrecid. La renuncia por otras
causas, no justificadas, conlleva, en su caso, la pérdida de las garantias
prestadas para asegurar la prorroga del periodo de informacién publica de
20 a 40 dias y la seleccién de un nuevo adjudicatario.

2.- La formalizacion y cumplimiento de lo dispuesto en el apartado
anterior, debera llevarse a cabo en los plazos concedidos por el
Ayuntamiento o en su defecto en el plazo de 20 dias desde la notificacion
del acuerdo. En el supuesto de incumplimiento de los plazos otorgados
por causa injustificada imputable al adjudicatario, permite al Ayuntamiento
resolver la adjudicacion efectuada.

Traslado del Programa a la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

Aprobado el Programa por el Ayuntamiento y aceptada la
adjudicacion, se dara traslado de él a la Conselleria competente en
Urbanismo.

Silencio administrativo municipal

1.- El plazo para que el Ayuntamiento Pleno resuelva sobre la aprobacion
y adjudicaciéon de un Programa es de cuarenta dias desde la fecha en que
fuera posible adoptar el acuerdo correspondiente.

2.- Cuando se presente una sola proposicion particular solicitando la
adjudicacioén, formalizada con todas las condiciones legalmente exigibles,
y transcurra el plazo sin resolucion expresa, siempre y cuando no se
produzcan alegaciones contra la misma, el proponente podra requerir al
Ayuntamiento para que proceda directamente a:

A) Remitir a la Conselleria de Obras Publicas el documento para su
aprobacion definitiva si es a dicho 6rgano a quien le compete
otorgarla, considerandolo provisionalmente adjudicado en su favor; o
bien:

B) Considerar el Programa definitivamente aprobado y adjudicado en su
favor y que proceda a: admitirle las garantias que proceda prestar, a
remitirlo para su constancia al Registro de Programas vy
Agrupaciones de Interés Urbanistico y, acto seguido, a publicar la
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.

Garantias de la programacion.

1.- El adjudicatario urbanizador para asegurar el cumplimiento de las
previsiones del programa debera constituir garantia por el importe del
quince por cien del coste de contrata de la obra civil de urbanizacién
precisa o de sus fases de ejecucion mediante garantia financiera y/o real.
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2.- Por fases se entenderd a&mbitos completos y totalmente finalizados y

conectados con las infraestructuras existentes.

CAPITULO Il : PUBLICACION Y VIGENCIA DE LA APROBACION DE LOS PLANES
Y PROGRAMAS

Art. 31

Art. 32

Art. 33

Copias de instrumentos de planeamiento y gestion

Aprobados definitivamente los instrumentos de planeamiento regulados
en este titulo, asi como los instrumentos de gestién y ejecucion de los
titulos 11 y lll el interesado debera aportar cinco copias, refundidas en su
caso, del documento, asi como una copia en soporte informatico.

La presentacion en el Registro de Programas y Agrupaciones de
Interés Urbanistico

1.- La publicacion de la aprobacion definitiva de los Programas exige su
previa presentacion ante el Registro de Programas y Agrupaciones de
Interés Urbanistico del correspondiente Servicio Territorial de Urbanismo.

2.- La misma regla se observara respecto a los siguientes instrumentos
gue sean objeto de aprobacion definitiva Municipal : Planes Parciales,
Planes de Reforma Interior, Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacién para Actuaciones Integradas; no sera de aplicacion dicha
regla respecto a los Proyectos de Urbanizacion para Actuaciones
Aisladas.

Es improcedente publicar la aprobacion definitiva municipal hasta
que obre copia diligenciada del Plan, Programa o Proyecto en la
Conselleria competente en urbanismo.

3.- La notificacion de actos y acuerdos municipales, consistentes en la
aprobacion de los referidos instrumentos, se efectuara junto a la remision
de la correspondiente copia diligenciada de los mismos al Servicio
Territorial de Urbanismo, a los efectos previstos en el articulo 56 de la Ley
7/85, de 2 de abril.

Publicacién de la aprobacion definitiva de los instrumentos
sujetos a inscripcion del Registro de Programas y Agrupaciones de
Interés Urbanistico.

1.- Le corresponde al 6rgano que hubiera otorgado la aprobacion
definitiva del instrumento, ordenar la publicacion de ésta para posibilitar
su entrada en vigor. Estara legitimado para ordenar dicha publicacion tan
pronto como haya presentado copia diligenciada del instrumento y
certificado del acuerdo por el que éste hubiera sido aprobado en el
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Art. 34

Art. 35

referido Registro, sin que sea preceptivo demorar la publicacion a que se
resuelva sobre la inscripcion.

2.- El edicto de publicacién, ademas de consignar la fecha del acuerdo
municipal de aprobacién, dejar4 constancia de la fecha correspondiente a
la presentacion en aquel Registro.

Diarios y Boletines oficiales en los que ha de ser publicada la
aprobacion definitiva y parte del contenido de Planes, Programas y
Proyectos

La publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva de los
Programas y Planes y el contenido de las Normas Urbanisticas que estos
contengan ha de efectuarse:

A) En el Boletin Oficial de la Provincia, cuando se trate de Planes o
Programas aprobados por el Ayuntamiento o que contengan normas
urbanisticas.

B) En el Diario Oficial de la Generalitat, cuando se trate de instrumentos
aprobados por los érganos de esta, salvo que contengan normas
urbanisticas, en cuyo caso se procedera conforme al apartado
precedente, aunque adicionalmente se publicara una resefia del
acuerdo aprobatorio en dicho Diario Oficial.

Ejecutividad y entrada en vigor de los Planes

En cuanto a la ejecutividad y entrada en vigor de los Planes se
estara al art. 59 de la LRAU.

TITULO SEGUNDO: ACTUACIONES PREPARATORIAS DE LA

GESTION Y EJECUCION

CAPITULO I: UNIDADES DE EJECUCION

Art. 36

Art. 37

Las Unidades de Ejecucion. Concepto y finalidad

1.- Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terrenos que
delimitan el ambito completo de una Actuacion Integrada o de una de sus
fases.

2.- Los terrenos incluidos en una Unidad de Ejecucion han de ser
urbanizados segun un mismo Proyecto de Urbanizacion.

Delimitacion de las Unidades de Ejecucion

Las Unidades no pueden excluir de su perimetro restos de parcela
(privada o publica) que queden inedificables, ni fragmentos de vial o zona



Art. 38

Art. 39

Art. 40

Art. 41
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verde de forma que dificulten técnicamente la urbanizacion completa de
cada dotacion o de cada fase de ella susceptible de ejecucién autbnoma.

Delimitacién de Unidades en el Plan Parcial

1.- El Plan Parcial incluira en una o varias Unidades de Ejecucion todo el
ambito del Sector.

2.- No seréd exigible que todas las Unidades tengan el mismo o similar
aprovechamiento, pero si un nivel equilibrado de dotacion publica en
proporcion con dicho aprovechamiento.

Delimitacién de Unidades en el Plan de Reforma Interior

1.- El Plan de Reforma Interior incluira en Unidades de Ejecucion todo o
parte de su ambito, segun lo dispuesto en el articulo 23.2 de la LRAU.

2.- Mediante Plan de Reforma Interior, pueden subsanarse las
insuficiencias del Plan General cuando no haya delimitado Unidad para
terrenos cuya cabal urbanizacion convenga asegurar mediante
Actuaciones Integradas, en régimen de suelo urbanizable, por ser
técnicamente imposible o inadecuado efectuarla mediante Actuacion
Aislada.

Redelimitacion mediante Programas

1.- Los Programas podran redelimitar el ambito de las Unidades de
Ejecucion previstas en el Plan General y en Planes Parciales o de
Reforma Interior, adecuandolo a condiciones mas idéneas para el
desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada, conforme al art.
33.6 de la LRAU.

2.- La redelimitacion de Unidades no modifica ni las areas de reparto
originarias establecidas por el Plan, ni altera el aprovechamiento subjetivo
gue anteriormente correspondiera a los propietarios afectados. Como
consecuencia de ello, en la gestion de una misma Actuacion Integrada
pueden involucrarse terrenos a CuyosS respectivos propietarios
correspondan distintos aprovechamientos tipo y subjetivos.

Inclusiéon en Unidades de suelo urbano

1.- Sera licito que, en la fase de ejecucion del planeamiento, se incluyan
en Unidades de Ejecucion terrenos urbanos que, aun siendo técnica y
objetivamente susceptibles de Actuacion Aislada, resulte oportuno
someter a Actuacion Integrada para acelerar su urbanizacion, a fin de no
demorar o entorpecer la ejecucion de Unidades u obras publicas cercanas
a ellos, de conformidad con el art. 10.2. del R.P.C.V.
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2.- La inclusién en Unidades de terrenos urbanos motivada por estas
razones de oportunidad coyuntural no altera el aprovechamiento subjetivo
de sus propietarios, siendo aplicable lo dispuesto en el niumero 2 del
articulo anterior, aun cuando el aprovechamiento tipo del correspondiente
terreno urbano estuviera determinado por aplicaciéon del articulo 63.2 de
la LRAU.

Asi se procedera siempre que razones de interés publico sobrevenidas
aconsejen anticipar la ejecucion de la obra publica de urbanizacién que
transforme las parcelas en solares, sin esperar al paulatino desarrollo de
las Actuaciones Aisladas, aun cuando estas sean técnicamente viables y
adecuadas y pese a que, en principio, las hubiera permitido el Plan al
clasificar los terrenos como “suelo urbano”.

3.- No es de aplicacion lo dispuesto en el nimero anterior cuando, habida
cuenta de la ordenacién aplicable y la dimension y situacion objetiva del
terreno, su ejecucidn por Actuaciones Aisladas acumulativas sea
imposible o perturbador de la buena urbanizacion y ello justifique delimitar
cautelarmente Unidades, en Reforma Interior, para suplir la insuficiencia
del planeamiento anterior o general consistente en no haberlas previsto
adecuadamente conforme al articulo 6 de la LRAU.

4.- Cuando para conectar una Actuacion Integrada con las redes de
servicio se precise ejecutar con la misma tramos de infraestructura que
discurran por suelo no urbanizable, ello no comportara reclasificacion de
dicho suelo no urbanizable, ni otorgamiento a sus propietarios de
aprovechamiento urbanistico, legitimando la aprobacién del Programa la
expropiacion de dichos terrenos.

TITULO TERCERO: ACTUACIONES DE GESTION

Art. 42

Art. 43

CAPITULO I: PROYECTOS DE REPARCELACION FORZOSA

Funcién

En la gestion de Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas,
las relaciones entre el Urbanizador y los propietarios afectados se
articularan preferentemente en los términos que libremente convengan,
respetando, en todo caso, la ordenacion urbanistica y la Programacion
aprobados, y solo a falta de acuerdo con los afectados, el Urbanizador
podra someter a aprobacion administrativa uno o varios Proyectos de
Reparcelacion Forzosa dentro del ambito de la Actuacion, conforme a la
regulacion de los Arts. 68 a 71 de la LRAU.

Promocion

Los Proyectos de Reparcelacion Forzosa podran ser formulados por los
particulares que presenten una alternativa técnica de Programa y
pretendan su ejecucion, o bien por el Urbanizador o, de oficio, por la
Administracion actuante.



Art. 44

Art. 45

Art. 46
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Documentacién

Los Proyectos de Reparcelacion Forzosa constaran de la documentacion
a que se refieren los Arts. 82 a 84 del RGU en lo que no se opongan o
contradigan a la LRAU o normativa reglamentaria que los desarrolla. Los
planos de delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes
adjudicadas se redactaran a escala 1/500.

Tramitacion y aprobacién. Garantias

1.- Cuando el Proyecto de Reparcelacion Forzosa se tramite
conjuntamente con una alternativa técnica de Programa sera innecesaria
una informacién publica separada, aunque se sujetara a las actuaciones
previas a su aprobacion, previstas en el Art. 69.1 de la LRAU. En otro
caso, se someteran al procedimiento regulado en dicho articulo.

2.- Al aprobarse la reparcelacion forzosa o expediente de gestion
urbanistica de efectos analogos en cuya virtud se adjudiquen al
Urbanizador terrenos en concepto de retribucién, éste deberd asegurar,
ante el Ayuntamiento, la obligacion de convertir en solar las
correspondientes parcelas de quien le retribuye conforme al Art. 66.3
LRAU. El acuerdo de aprobacion definitivo quedara supeditado en su
eficacia a la constitucion de la garantia expresada.

CAPITULO II: PROYECTOS DE REPARCELACION VOLUNTARIA

Proyectos de reparcelacion voluntaria

1.- Todo expediente de reparcelacion concertado o promovido por la
totalidad de los afectados para que el cumplimiento de sus obligaciones
urbanisticas se concrete de modo mas acorde con sus preferencias, se
beneficia de la tramitacion y aprobacion por el Ayuntamiento conforme al
procedimiento previsto en el Art. 76 de la LRAU y el art. 52 de esta
Ordenanza.

2.- La documentacion y determinaciones de estos proyectos sera la
prevista para los Proyectos de Reparcelacion Forzosa en el art. 45 de
esta Ordenanza.

3.- La aprobacion de la reparcelacion voluntaria puede surtir todos los
efectos previstos en el Art. 69.2 de la LRAU.
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CAPITULO IIl: PROYECTOS DE EXPROPIACION

Art. 47

Proyectos de expropiacién

1.- Consiste en la descripcién, fisica y juridica, y propuesta inicial de
valoracion de los bienes afectados por una expropiacion urbanistica
sistematica o asistemaética.

2.- En todas las expropiaciones derivadas de la aplicacion de la
legislacion urbanistica estatal o autonomica, para el desarrollo de
Actuaciones Integradas o Aisladas o cualesquiera otros supuestos, el
Ayuntamiento podra aplicar el procedimiento de tasaciébn conjunta
regulado en los Arts. 36 y siguientes de la L.R.S.V o seguir la
expropiacion individualmente conforme al procedimiento de la Ley de
Expropiacién Forzosa.

En ambos casos, si se tratare de actuaciones en suelo urbano o
urbanizable, se aportardn planos a escala 1:500 de descripcion de las
fincas y bienes afectados y en suelo no urbanizable serd suficiente la
escala 1:2000.

CAPITULO IV: TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO (T.A.U.)

Art. 48

Art. 49

Funcién

1.- Los propietarios de una finca pueden transferir su correspondiente
aprovechamiento subjetivo a otras fincas que cuenten con excedente de
aprovechamiento, para legitimar la posterior edificacion de los mismos, en
los términos del art. 76 de la L.R.A.U.

2.- Las Transferencias podran efectuarse entre fincas oferentes y
demandantes de aprovechamiento, aunque estén ubicadas en distintas
Zonas del suelo urbano, en diferentes areas de reparto, y con
independencia de su clasificacion.

3.- El Ayuntamiento, en virtud de criterios generales de oportunidad y
orden de prioridades de sus actuaciones municipales, podra dirigir y
condicionar las ofertas de terrenos de cesion que se le formulen,
procediendo preferentemente que el suelo de cesién se ubique en el
propio solar, y cuando éste no existiera, o se agotara, el suelo procedera
de otra parcela distinta. EI Ayuntamiento podra denegar motivadamente la
aprobacion de transferencias que se consideren inadecuadas para el
desarrollo del Plan.

Equivalencia de valores

La transferencia de aprovechamiento subjetivo a fincas que cuenten
con excedentes de aprovechamiento exige que el valor urbanistico de las
superficies de suelo oferentes y demandantes sea equivalente. A éstos
efectos el valor unitario de suelo de cada parcela, en pta./m?, utilizado
como factor corrector de homogeneizacion o transformacion del suelo con
aprovechamiento urbanistico transferido, sera el establecido en la



Art. 50

Art. 51
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Ordenanza sobre el Cuadro Indicativo de Valores de repercusion del
suelo.

Documentacion

Las T.A.U., que deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento, seran
instadas ante el mismo presentando la siguiente documentacion:

A) Instancia dirigida al Sr. Alcalde-Presidente suscrita por los
interesados.

B) Proyecto-Memoria justificativa de la T.A.U. propuesta, con la relacion
de propietarios de las fincas, naturaleza y cuantia de sus derechos,
calculos de los aprovechamientos respectivos y justificacion de la
paridad, en términos de valoracion urbanistica conforme al articulo
anterior. En su caso, bastara formalizar, por la propiedad o su
representante, la Ficha que se incluye en esta ordenanza como
Anexo |.

C) Planos expresivos de la localizacion y dimensiones de las fincas
implicadas, acotando las parcelas edificables y las superficies que
son objeto de cesidn al Municipio con respecto a sus fincas matrices.

D) Certificados del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas de
todas las finca afectadas, que indiguen la libertad de cargas de las
parcelas de cesion.

E) Escritura publica formalizando la propuesta de T.A.U. y cediendo
gratuitamente al Municipio, libre de cargas y en pleno dominio, la
finca cuyo aprovechamiento subjetivo sea transferible.

Procedimiento
El procedimiento de aprobacion de las T.A.U. es el siguiente:

A) La propuesta de T.A.U. formalizada en escritura publica y
acompafada de los documentos que se han indicado en el apartado
anterior se sometera, previos los informes técnicos y juridicos
necesarios, a la aprobacion con caracter definitivo, sin necesidad de
exposicion publica, al Alcalde-Presidente u 6rgano en quien delegue,
quien podra denegar la aprobacion por ser la T.A.U. inadecuada al
desarrollo del Plan. En los acuerdos de aprobacion se aceptara la
cesion gratuita de terrenos correspondientes al Municipio, por
delegaciéon de dicha competencia por el pleno de acuerdo con el art.
23.2 del R.D.L. 781/1986 , 18 de abril.
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Art. 52

Art. 53

B) Cuando recaiga la aprobacion, y con la notificacion procedente a los
interesados, no serd necesaria ninguna nueva formalizacion,
procediendo a la inscripciébn en el Registro de la Propiedad y la
incorporacion de terrenos al patrimonio municipal de suelo que
conlleve, con la presentacion de la escritura publica y la certificacion
administrativa del acuerdo de su aprobacion. Cuando se transfiera
un aprovechamiento que fue reservado segun el articulo siguiente se
ordenara la cancelacion de la reserva.

C) En el supuesto de que se detecten errores subsanables, previamente
a su tratamiento por el Alcalde, se instara a los interesados a que
perfeccionen la misma en el plazo que se sefiale o, en su defecto, en
15 dias, denegandose en otro caso, o transcurrido el plazo, dicha
propuesta.

CAPITULO V: RESERVAS DE APROVECHAMIENTO

Funcién

1.- Los propietarios de terrenos con destino dotacional publico podran
efectuar una propuesta de cesion gratuita al Municipio de dicho terreno,
libre de cargas y en pleno dominio, haciendo reserva del
aprovechamiento subjetivo correspondiente a ellos, para su posterior
transferencia conforme al articulo anterior.

2.- La transmisién onerosa al dominio publico de los terrenos dotacionales
publicos, también conllevara reserva de aprovechamiento que se hara
constar en el Registro de la Propiedad, a favor del Ayuntamiento junto a la
transmision de que traiga causa.

Documentacion

La Reserva de aprovechamiento, que debera ser aprobada por el
Ayuntamiento, serd instada ante el mismo presentando la siguiente
documentacion:

A) Instancia dirigida al Sr. Alcalde-Presidente suscrita por el interesado.

B) Proyecto-Memoria justificativa de la Reserva propuesta, con la
relacion de propietarios de la finca, naturaleza y cuantia de sus
derechos, y calculos de los aprovechamientos en términos de
valoracion urbanistica, conforme a la Ordenanza de Valoraciones
aprobada en el Ayuntamiento.

C) Planos expresivos de la localizacion y dimensiones de la finca
implicada, acotando la superficie que es objeto de cesion al
Municipio con respecto a su finca matriz.
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D) Certificado del Registro de la Propiedad de titularidad y cargas de la
finca afectada que indique la libertad de cargas de las parcelas de
cesion.

E) Otros documentos complementarios que se consideren precisos.

F) Escritura publica formalizando la propuesta de Reserva y cediendo
gratuitamente al Municipio, libre de cargas y en pleno dominio, la
finca cuyo aprovechamiento subjetivo se reserva.

Art. 54 Procedimiento
1.- El procedimiento de aprobacion de las Reservas es el siguiente:

A) La propuesta de Reserva formalizada en escritura publica y
acompafnada de los documentos que se han indicado en el apartado
anterior se sometera, previos los informes técnicos y juridicos
necesarios, a la aprobacion con caracter definitivo, sin necesidad de
exposicion publica, al Alcalde-Presidente u 6rgano en quien delegue,
quien podra denegar la aprobacion de la Reserva por causas
justificadas. En los acuerdos de aprobacion se aceptara la cesion
gratuita de terrenos correspondientes al Municipio, por delegacion de
dicha competencia por el pleno de acuerdo con el art. 23.2 del R.D.L.
781/1986 , 18 de abril.

B) Cuando recaiga la aprobacién, y con la notificacion procedente a los
interesados, no sera necesaria ninguna nueva formalizacion,
procediendo a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
Reserva y la incorporacion de terrenos al patrimonio municipal de
suelo que conlleve, con la presentacion de la escritura publica y la
certificacion administrativa del acuerdo de su aprobacion. Cuando se
transfiera el aprovechamiento que se ha reservado se ordenara la
cancelacion de la reserva.

C) En el supuesto de que se detecten errores subsanables, previamente
a su tratamiento por el Alcalde se instara a los interesados a que
perfeccionen la misma en el plazo que se sefiale o, en su defecto, en
15 dias, denegéandose en otro caso o transcurrido el plazo dicha
propuesta.

2.- Los negocios juridico-civiles que tengan por objeto una reserva de
aprovechamiento, previamente aprobada por el Ayuntamiento, que no va
ligada a una transferencia, debera comunicarse al Ayuntamiento para su
constancia a los efectos oportunos.

Art. 55 Valoracién
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La valoracion urbanistica de la reserva de aprovechamiento sera el
equivalente en metdlico al valor de la superficie de suelo cedida,
calculada conforme a la Ordenanza sobre el Cuadro Indicativo de Valores
de Repercusion del Suelo.

CAPITULO VI: COMPENSACIONES MONETARIAS SUSTITUTIVAS DE LAS T.A.U.

Art. 56

Art. 57

Art. 58

Art. 59

Funcién

Los excedentes de aprovechamiento radicados sobre parcelas o
solares urbanos podran transmitirse, directamente y en metélico, al
Ayuntamiento por razones de interés publico local con motivo de la
solicitud de licencia de edificacion.

Documentacion

Si con motivo de la licencia de edificacion el interesado solicita la
compensacion monetaria sustitutiva de T.A.U. la misma debera ir
acompafnada de:

A) De una oferta de venta, al patrimonio municipal del suelo de la propia
parcela o solar para la que solicite licencia, salvo en los supuestos
excepcionados en la Ordenanza sobre el Cuadro Indicativo de
Valores del Repercusion de Suelo.

B) Depdsito en metalico o aval por el importe que ofrezca pagar por el
excedente de aprovechamiento.

Tramitacion

La peticibn de pago en metdalico sustitutivo de la transferencia se
tramitara junto con la licencia de obras de que trae causa y se resolvera
en unidad de acto. En todo caso el pago del excedente de
aprovechamiento sera previo o simultaneo a la obtencién de la licencia.

Valoracién

El exceso de aprovechamiento a compensar sera el equivalente en
metalico al valor de la superficie potencial de cesion, calculada conforme
a la Ordenanza sobre el Cuadro Indicativo de Valores de Repercusion del
Suelo.

TITULO CUARTO: ACTUACIONES DE EJECUCION. LICENCIAS

Art. 60

URBANISTICAS

Obligatoriedad



Art. 61

Art. 62

Art. 63
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1.- Es necesaria la previa licencia o, en su caso, orden de ejecucién, para
la ejecucion de los actos relacionados en el Art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y de los que en su desarrollo se detallan en el
planeamiento urbanistico, en esta Ordenanza y demas legislacion
aplicable.

2.- Esta exigencia rige para todas las personas y entidades privadas, y
también para todos los 6rganos de las Administraciones Publicas y
Entidades de derecho publico que administren bienes de aquellas,
siempre que asi se requiera por la legislacion aplicable.

Régimen General

Las licencias urbanisticas se regiran, en general, ademas de por la
presente Ordenanza, por el art. 82 y la Disposicion Adicional Cuarta de la
LRAU, articulo 1 y siguientes del RDU, y legislacion de régimen estatal y
local en lo que no hayan sido derogados expresa o tacitamente.

Competencias concurrentes

1.- Las licencias urbanisticas se resolveran por el Ayuntamiento de
acuerdo con las previsiones de la legislacién y planeamiento urbanistico,
y su obtencion no excluye la obligacion de solicitar y obtener aquellos
permisos, autorizaciones 0 concesiones de otras Administraciones
Pulblicas, exigibles por su legislacion especifica para la salvaguarda de
Sus respectivas competencias.

2.- La tramitacion de las licencias, autorizaciones, permisos o
concesiones concurrentes seran independientes entre si, por lo que
ninguna podra exigir la de las demés con caracter previo, aunque sea
necesario que todas concurran para realizar la obra, instalacion o
actividad. Se exceptia lo dispuesto anteriormente cuando la legislaciéon
especifica exija con caracter previo, al otorgamiento de la licencia
urbanistica, las licencias, autorizaciones o concesiones de otras
Administraciones Publicas, que deberan incluirse entre la documentacion
de solicitud de licencia, no entendiéndose iniciado el procedimiento, a
efectos del cOmputo de plazos, en caso contrario.

3.- Cuando para el otorgamiento de licencias sea exigible o se estime
conveniente la emision de informe previo, y a veces vinculante, de otras
Administraciones Publicas, se solicitara de conformidad a la legislacion
aplicable, suspendiéndose los plazos de resolucién de la licencia, lo que
se notificara a los interesados

Clases de licencias
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Art. 64

A los efectos de su regulacién en la presente Ordenanza las
licencias urbanisticas se dividen en los siguientes grupos:

A) de Edificacion.

B) de Parcelacién o Segregacion.

C) de Urbanizacion.

D) de Actividad.

E) de Otras Actuaciones Urbanisticas.

Licencias de Obras de Edificacién

1.- A los efectos de su tramitacidn y requisitos las obras de edificacion se
clasifican en Mayores y Menores:

A) Obras Mayores:

)

)

1)

Obras de edificacibn de nueva construccion, excepto aquellas
construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica
gue no tengan, de forma eventual o permanente, caracter
residencial ni puablico y se desarrollen en una sola planta. A los
efectos de esta Ordenanza se entenderd que tienen escasa
entidad constructiva aquellas edificaciones cuya superficie no
sea superior a 10 m2 y su volumen no exceda los 30 m3.

Obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que
alteren la configuracion arquitectonica de los edificios,
entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion
total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicién general exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

Obras que tengan el caracter de intervencion total en
edificaciones total en edificaciones catalogadas o que dispongan
de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o historico-
artistico, regulada a travées de norma legal o documento
urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los
elementos o partes objeto de proteccidn.

B) Obras Menores: son las restantes. Dentro de las mismas se pueden
distinguir:

)

Que no precisan intervencién técnica: Se califican como tales
aquellas que adecuandose a lo establecido en el Plan General,
por su escasa dificultad técnica, entidad constructiva, vy
econdmica o por no implicar modificacion de estructura no
precisan proyecto técnico, limitAndose por tanto a elementos o
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caracteristicas secundarias de edificaciones existentes. A modo
orientativo serian las siguientes:

a) Reforma de huecos de fachada en muros y paredes no
estructurales.

b) Revoco y pintura de patios, medieras y fachada.

c) Decoracion de fachadas.

d) Reparacion y sustitucion de instalaciones.

e) Construccion de vallas y cercas en suelo urbanizable y no
urbanizable.

f) Retejados, cuando no supongan modificaciones estructurales.

II) Que precisan intervencidn técnica: Se califican como tales
aquellas obras que no precisando proyecto técnico completo, si
es necesaria la intervencion de técnico competente para su
ejecucion. A modo orientativo se consideran como tales:

a) Colocacion y reparacion de repisa de balcon o elementos de
fachada.

b) Obras de reforma en interiores que no puedan afectar a la
seguridad de la edificacion.

c) Apertura o cierre de huecos en muros exteriores, salvo que
por su importancia haga necesarios un proyecto técnico.

d) Colocaciéon de andamios.

Cuando se solicite licencia para el vallado de parcela que da a
camino publico, sélo se podra otorgar dicha licencia siempre que la valla
se separe, como minimo a 3‘'5 m. del eje del camino.

2.- La concesion de licencias de obras de edificacion requiere:

A) Constatacion de que la actuacion proyectada cumple las condiciones
técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y
demas normativa aplicable, en base a Proyecto técnico,
admitiéndose, si la solicitud se refiriere a obras menores, Memoria
Valorada, e incluso un simple presupuesto o descripcion valorada de
las obras si no hay afectacion estructural o construccién de nuevas
estructuras, simples o complejas,

B) Adquisicion del derecho de aprovechamiento preciso, segun la
legislacion aplicable.

C) Licencia de parcelacion o firmeza en via administrativa de la
reparcelacion, y si ésta no fuera exigible, conformidad de la parcela a
las condiciones impuestas por el planeamiento aplicable,

D) Haber satisfecho las cargas y canones de urbanizacién asignadas a

la parcela,
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Art. 65

Art. 66

E) Urbanizacién de la parcela de forma que sea calificable como solar
segun art. 6 LRAU y las normas generales y particulares, o que se
garantice suficientemente su urbanizacion simultanea a la edificacion
segun 73 LRAU y concordantes,

F) Asuncién de la direccion facultativa por técnico competente en razon
de la naturaleza de las obras en correspondencia con la exigencia de
Proyecto Técnico/Memoria Valorada, o simple Presupuesto/Descrip-
cion, para la licencia.

G) Que la empresa constructora aporte el Documento de Calificacion
Empresarial.

3.- Cuando la ejecucién de la edificacibn suponga materializacion de
alineaciones se exige su sefialamiento conforme a lo previsto en el art. 70
de esta Ordenanza.

4.- En Actuaciones Aisladas podra solicitarse junto a la licencia de obra la
aprobacion de las correspondientes obras de urbanizacion exigibles.

Licencias de Urbanizacion

1.- La ejecucion de toda obra de urbanizacion requiere la aprobacion del
correspondiente Proyecto.

2.- Las Obras correspondientes a Actuaciones Integradas de
Urbanizacién se entienden autorizadas con la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

3.- Las obras relativas a urbanizaciébn, de mera reparacion, simple
renovacion o introduccion de mejoras ordinarias y las de mera
conservacion y/o mantenimiento, asi como los correspondientes a
Actuaciones Aisladas de Urbanizacién, precisan licencia, que se tramitara
analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion, sin
necesidad de exposicion publica, exigiéndose el cumplimiento de los
requisitos de aquellas que por su naturaleza fueren pertinentes.

4.- La ejecucién no municipal de obras de Urbanizacién u Ordinarias de
Urbanizacién que supongan reajuste o implantacion de vias publicas
requieren el control de ejecucion previsto en el art. 73 de esta Ordenanza.

5.- Cuando dichas obras afecten o tengan incidencia en viales u otros
bienes de dominio publico, que se encuentren abiertos al uso publico, el
urbanizador deberd comunicar por escrito su inicio al Ayuntamiento, a
efectos del control correspondiente.

Licencias de parcelacién o segregacion
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1.- Toda parcelaciéon o divisibn de terrenos, quedara sujeta a licencia
municipal, salvo que el Ayuntamiento certifique o0 declare su
innecesariedad, en los supuestos establecidos en el articulo 82 de la
LRAU.

2.- Las divisiones 0 segregaciones de fincas no podran contravenir lo
dispuesto en la legislacion agraria. Cuando las divisiones den lugar a
parcela inferior a la unidad minima de cultivo se sujetaran a las siguientes
reglas:

a)-No se podra menguar la cabida de las fincas a menor superficie
de la exigida para la edificacion de vivienda unifamiliar.
- No se pueden menguar el terreno de una finca construida sin
dicho minimo.
- No se pueden vulnerar las condiciones de indivisibilidad
impuestas con motivo de wuna licencia o autorizacion
urbanistica.

b) La licencia para dividir o segregar exigira una superficie minima
en las parcelas resultantes de mayor extensién cuanto mas se
aumente el nimero de fincas respecto a las antes existentes.

En el caso de que no se aumentase el nimero de fincas
respecto a las antes existentes solo se exigira el cumplimiento
de las reglas previstas en el apartado a) de este articulo.

Si el nimero de fincas aumenta en una, se exigira en cada una
de las resultantes el doble de 5000 m2, si se aumenta en dos,
el triple de esa magnitud y asi sucesivamente.

3.- Se exceptian de las reglas precedentes los siguientes actos de
division resultantes de:

Proyectos de obra publica.

Expropiacion.

Programas para el desarrollo de actuaciones integradas.
Declaracion de Interés comunitario.

Las fincas rusticas podran dividirse o segregarse dando lugar a
superficies inferiores a la unidad minima de cultivo cuando la finalidad de
la segregacién o division sea la construccion o instalacion de pozos,
transformadores, depdsitos y balsas de riego, cabezales de filtraje y
abonado, ampliaciones de caminos en beneficio de una colectividad o
construcciones agricolas y ganaderas.

Cuando la parcelacion o segregacion de terrenos tenga como
finalidad la construccion de vivienda unifamiliar, deberd justificarse que la

parcela resultante tenga acceso a camino o vial publico.
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Art. 67

Art. 68

Art. 69

Licencias de Instalacion de Actividades

1.- Requiere licencia la Instalacion de Actividades, bien se trate de nueva
implantacion, ampliacibn o modificacion de actividades e instalaciones,
salvo la simple modernizacion o sustitucion de instalaciones que no
suponga modificacién de las caracteristicas técnicas de la misma o de
sus factores de potencia, emision de humos, olores, ruidos, vibraciones o
agentes contaminantes, o las minore.

2.- La concesion de licencias de Instalacion de Actividades requiere:

A) Cumplimiento de las condiciones establecidas en el planeamiento y
demas normativa que sea de aplicacion,

B) Proyecto técnico y asuncion de la direccion facultativa de la
ejecucion por técnico competente,

C) Obtencion de las autorizaciones administrativas concurrentes, y

D) Cuantas otras de las relativas a las licencias de obras fuere
pertinente exigir en razén de lo solicitado y su tramite.

Licencia de otras Actuaciones urbanisticas

La realizacion de otras actuaciones urbanisticas definidas en las
Normas del Plan General, ya sean estables o provisionales, que no estén
amparadas por licencias de urbanizacibn o de edificacion, requerira
licencia especifica y, si estuviere justificado por sus caracteristicas o
mediante informe técnico, proyecto. Su concesion precisa de los
requisitos relacionados en los articulos anteriores que por su naturaleza
sean pertinentes.

Proyectos técnicos. Condiciones generales y particulares
1.- Condiciones generales:

A) Se entiende por proyecto técnico el conjunto documental que define
de modo completo las actividades, obras o instalaciones a realizar en una
actuacion de ejecucién, con el contenido y detalle que requiera su objeto
de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado, bajo la
direccion de técnico distinto del redactor, a partir de la correcta
interpretacion de sus especificaciones.

B) Los proyectos:

) Estaran redactados con las caracteristicas y detalle que se
requiera para satisfacer lo especificado en las reglamentaciones
técnicas y legislacion aplicables, en el Plan General y en las
Ordenanzas de desarrollo del mismo.



Art. 70

AYUNTAMIENTO DE CASTALLA

Plaga Major, 1 — 03420 Castalla (Alicante) CIF.: P-0305300-F
Tfno.: 966 560 801 - 966 560 810 - Fax: 965 560 031 www.castalla.org

) Se estructuran documentalmente en memoria descriptiva y
justificativa, planos, especificaciones o condiciones técnicas y
presupuesto, con los complementos que se exigen en cada caso
de actuacion en esta Ordenanza, o en otras disposiciones
aplicables.

lI) Deberdn estar suscritos por técnico o técnicos que sean
competentes en relacion al objeto y caracteristicas de lo
proyectado y visados por sus respectivos Colegios
profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la
legislacion en vigor.

C) Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente
licencia, quedara incorporado a ésta como condicion material de la
misma. En consecuencia deberd someterse a autorizacion municipal
toda alteracion de él que no estuviera fijada en las condiciones
particulares de la licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo.

2.- Condiciones particulares de los proyectos de edificacion:

A) Para el tramite de concesion de licencia de obra mayor de Nueva
Edificacion se admite la utilizacion de proyecto béasico, segun la
especificacion que de él se utiliza en el R.D. 25/2/77. No obstante la
ejecucion de estas obras exige disponer y entregar en el
Ayuntamiento un ejemplar del proyecto de ejecucion.

B) A todo proyecto de Obras de Edificacion se acompafara una hoja de
caracteristicas suscrita por el proyectista, en el que se resumiran los
datos cuantitativos y cualitativos del proyecto determinantes de la
legalidad urbanistica del uso/s a que se le destina, y
presupuestarios.

Sefialamiento de alineaciones y rasantes

1.- La solicitud de sefalamiento de alineaciones y rasantes (“tira de
cuerdas”), que no es objeto de licencia, podra ser a efectos de deslinde,
parcelacion, reparcelacion o edificacién, para que el Ayuntamiento, a
través de sus servicios técnicos, las sefale.

2.- La solicitud debera ir acompafiada de un plano de situacién y un plano
del solar a escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para
determinar la forma, superficie y situacion respecto de las vias publicas y
fincas colindantes, acotando los anchos actuales de las calles,
debiéndose reflejar cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la
parcela, asi como los servicios urbanisticos con que cuenta.
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Art. 71

3.- Todos los documentos citados deberan ir suscritos por el técnico
competente. Si la informacion aportada es conforme, el sefialamiento se
haré constar sobre estos planos, firmados por el facultativo municipal y se
sometera a su aprobacion por el Ayuntamiento.

Proteccion del paisaje y licencia de tala de arboles

El Ayuntamiento con el fin de lograr la conservacion de la estructura
paisajistica tradicional, tendr4& en cuenta las determinaciones
relativas a proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que
alteren las caracteristicas morfologicas del terreno, proteccién de
cauces naturales, acequias y canales de riego, asi como de arboles,
plantaciones y masas forestales.

El arbolado existente en espacios publicos o privados, sea de la
clase que sea, debera, conservarse, cuidarse y protegerse de las
plagas y deterioros que pudiera acarrear su destruccion parcial o
total, siendo necesaria para la tala, cambios de cultivos arbéreos y
replantaciones, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento, quién
podra recibir asesoramiento de los organismos competentes y exigir
la replantacion en el caso de la tala.

No obstante, se reducira al minimo posible, la plantacién de
elementos o especies vegetales de facil destruccién y costoso
mantenimiento, debiéndose estudiar la implantacion de otros que
tengan mas ventajas en ese sentido.

Para la solicitud de tala de arboles, se adjuntara:

Plano de situacion referido al plano de clasificacién del suelo del
Plan General a escala 1/5.000.

Descripcién del numero de arboles y especie, asi como su tamario.
Motivo especifico de la tala.

Permiso de ICONA o Conselleria de Agricultura y/o informe favorable
de la Conselleria de Medio Ambiente, en su caso.

Presupuesto de ejecucion de la tala y volumen de la madera y
especie

Se instara informe del técnico competente sobre la tala que se
solicita, y potestativamente de la Comision de Ecologia y Medio
Ambiente.
Los informes podrdn proponer, como minimo, las siguientes
medidas:

Limpieza, después de la tala, de arbustos, ramas, etc., que puedan
originar peligro de incendio.

Evitar la tala de especies autoctonas.

Exigir la replantacién de nuevo arbolado, en la proporcién o especie
gue del informe técnico municipal sea aconsejable.

Fianza en metalico o mediante aval bancario, que garantice la
limpieza y la repoblacion solicitada.
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Licencias en zona arqueoldgica

1.- En las zonas calificadas de protecciébn arqueoldgica, cualquier
actuacion que impligue remocion de tierras estara condicionada
previamente a la investigacion por el servicio arqueoldgico competente,
que emitird informe en el plazo maximo de 3 meses.

2.- En el supuesto de que apareciesen resto arqueoldgicos en solares
ubicados fuera de las zonas de proteccion delimitadas, debera ponerse el
hecho inmediatamente en conocimiento de las autoridades municipales,
gue adoptaran las medidas oportunas para que se emita informe por el
servicio arqueoldgico correspondiente en el plazo maximo de 3 meses.

Procedimiento

1.- El procedimiento de tramitacion de las licencias urbanisticas sera el
siguiente:

A) Se iniciara mediante las solicitudes que se formulen en el impreso
oficial que determine el Ayuntamiento, que se presentaran en el
Registro General de la Corporacion, salvo en los casos
expresamente exceptuados, dirigido al Alcalde-Presidente y suscrito
por el interesado o por la persona que legalmente le represente,
acompafado de la documentacién sefialada en el articulo 78 de esta
Ordenanza.

B) Presentada una solicitud, los reparos de orden juridico y/o técnico
gue suscite la peticion, el proyecto, o la restante documentacion,
podran calificarse como:

I) Deficiencias _insubsanables: todas aquellas para cuya
rectificacion sea preciso introducir modificaciones sustanciales
en el proyecto para adaptarlo a la normativa y planeamiento
aplicable, o que se estime, por los informes, que no pueden
solventarse. Las solicitudes de licencias con éstas deficiencias
seran denegadas.

Il) Deficiencias _subsanables: cuando la peticibn no vaya
acompafada de proyecto técnico, estimandose necesario, u
otros documentos indispensables para dotar de contenido la
resolucion, debera notificarse al peticionario que no se entiende
por iniciado el procedimiento de concesion de licencia, a efectos
de computo de plazos; y se le otorgara el plazo de 15 dias, u
otro que se indique en los informes técnicos si la entidad de la
subsanacion lo requiere, prorrogable, a peticion del interesado,
como maximo por un plazo igual por causas justificadas, para
gue proceda a la subsanacion, con advertencia expresa de que
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Art. 74

Art. 75

Art. 76

Art. 77

de no hacerlo se le tendra por desistido de su peticion,
archivandose sin mas tramite.

C) El procedimiento finaliza, tras la subsanacion de deficiencias en su
caso, con la resolucién municipal pertinente, que se notificara a los
interesados en calidad de promotor, constructor y técnico-director.

2.- La resolucion indicara, en todo caso, los plazos de iniciacion,
interrupcion maxima y finalizacion de las obras de conformidad con el art.
80 de esta Ordenanza, con la advertencia de que si se incumplen se
podré declarar la caducidad de la licencia, previo expediente tramitado al
efecto, con audiencia al interesado.

Licencias de actividad y de obras

Para la concesion de licencia de actividad se estara a lo dispuesto en
la Ley 3/1989, de 2 de mayo de la Generalitat Valenciana, de Actividades
Calificadas y demas normativa aplicable, y la misma no prejuzga el
otorgamiento de la licencia de obras, aunque aquella es requisito previo
para la expedicion de ésta, de acuerdo con la normativa aplicable. No
obstante, podra tramitarse y obtenerse simultaneamente la licencia de
obras y la de instalacion de actividad, sometiéndose al régimen
procedimental especifico de ésta ultima.

Documentacion

Las solicitudes de licencias urbanisticas se acompafaran del
Proyecto Técnico correspondiente, asi como de la documentacion que se
especifica en la presente Ordenanza, y de los demas documentos que,
segun la naturaleza de la licencia, sean exigibles y puedan sefalarse en
los impresos formalizados de solicitud.

Plazos de resolucion de las licencias
Las licencias urbanisticas se resolveran en los plazos siguientes:
A) En un mes: ademas de las sefaladas en la Disp. Adic. 42 LRAU, las

calificadas como obras menores y como Otras Actuaciones

Urbanisticas.

B) En tres meses: las sefialadas en la Disp. Adic. 42 LRAU.

C) En dos meses: las restantes, en especial las calificadas como obras
mayores.

Plazo de vigencia de las licencias

1.- La resolucién por la que se otorgan las licencias indicaran los plazos
de iniciacién, interrupcion méaxima y finalizacion de las obras e
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instalaciones. Dicho plazo sera el propuesto justificadamente por el
solicitante, si el Ayuntamiento no lo considerase excesivo. En otro caso
los plazos seran:

A) Para obras menores: 2,6 y 2 meses para su inicio, finalizacién e
interrupcion maxima respectivamente

B) Para obras mayores: 6 meses para su iniciacion e interrupcion
méaxima. Los plazos de finalizacién seran los siguientes:

LVIVIENAA......cciiiiiiiiii 18 meses
De 2a5VIvIeNdas .......ccccoiiiiiiiiiiii 20 meses
De 6 a 15 VIVIENAAS ...coovviiiiiiiiiieie it 24 meses
De 16 a 30 VIVIENTAS «..oovevviiiiiiiiiiiiiiiiineeeeeeeee e 30 meses
Mas el SBRIVi e SR LT N T TR BT hre . T S L7 menos de 36
meses
1anAMEE" der . §..... EOERSG. BF.. 20 S B et ] P 12 meses
Eieroe Toul LGIEL R ol R B R WS 18 meses
De-tESRfSnaaic S, £u al v . ' B ‘mel . e B LA 24 meses
MAS e FeNmalies. . e SO s R menos de 36
meses

Otro tipo de edificaciones: Se asimilaran a las sefaladas a efectos de
determinar el plazo.

2.- El plazo de iniciacion y conclusion se computara desde el dia siguiente
a la notificacion del otorgamiento de la licencia, o si se trata de licencia
presunta desde la fecha mas temprana en que pudiera considerarse
adquirido el derecho a edificar; y el de maxima interrupcién desde que se
constate la paralizacion de las obras.

3.- El titular de la licencia podréa solicitar justificadamente, y por una sola
vez, prorroga de los plazos establecidos para su inicio, interrupcion
maxima o finalizacion, que no excedera de la mitad de los plazos
sefialados en su otorgamiento, y que el Ayuntamiento podra conceder o
denegar motivadamente.

Caducidad y prérroga de las licencias

1.- Las licencias de obras, instalaciones y usos se declararan
formalmente caducadas por el incumplimiento de los plazos de iniciacion,
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Art. 79

Art. 80

interrupcibn maxima vy finalizacion, o de sus prérrogas, fijados de
conformidad con el art 80 de esta Ordenanza.

2.- La caducidad de la licencia se adoptara mediante declaracion formal,
por el 6rgano competente para otorgar las licencias, en expediente
instruido al efecto y, en todo caso, con audiencia al interesado.

3.- Las licencias de Funcionamiento se podran caducar:

A) por cierre continuado de la actividad durante un plazo superior a un
afio.

B) cuando se conceda licencia de actividades o instalaciones que sea
incompatible con la actividad anterior, y

C) cuando se ejerciere una actividad no autorizada o0 con
incumplimiento de sus condiciones y se incumpliere el plazo exigido
para su legalizacion.

Transmision de las licencias. Cambio de constructor y técnico

1.- Las licencias de obras y de otras actuaciones urbanisticas que no
implicaren concesion podran transmitirse dando cuenta de ello y por
escrito al Ayuntamiento y si la obra u actuacion se encontrare en curso de
ejecucion deberd acompafnarse acta, acompafiada de los documentos
qgue fuera preciso para su detalle y precisién, en que quede especificado
el estado en que se encuentra, suscrita por ambas partes. Sin el
cumplimiento de estos requisitos las responsabilidades que, en su caso,
se deriven del incumplimiento de la licencia y sus términos seran exigibles
indistintamente al antiguo y nuevo titular de la licencia.

2.- Cuando cese la direccion facultativa y/o la empresa constructora
encargados de la realizacion de las obras o instalaciones, no podra
continuarse con las mismas, en tanto no se subsane este aspecto y sea
aceptado por el Ayuntamiento. Cualquier técnico y/o empresario-
constructor que dejare de actuar en la obra o instalacion debera ponerlo
en conocimiento del Ayuntamiento dentro del término de setenta y dos
horas, mediante escrito visado por el Colegio Oficial en el caso del
técnico, y el promotor de las obras habra de nombrar nuevo técnico o
empresario-constructor, notificandolo al Ayuntamiento.

Suspension, revocacion y anulacion de las licencias
Las licencias podran ser suspendidas, revocadas y anuladas en los
términos reconocidos por la legislacion vigente.

Art. 81 Condiciones de iniciaciéon y ejecucion de las obras

1.- Solamente se consideraran iniciadas las obras o instalaciones cuando
concurran, conjuntamente los requisitos siguientes:
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A) que se haya comunicado previamente por escrito su iniciacion al
Ayuntamiento.

B) que se haya emprendido la realizacion de los trabajos y que exista
relacion funcional entre los ejecutados y la obra o instalacion
proyectada, al objeto de la licencia.

2.- Durante la ejecucion de las obras el titular debera establecer y
mantener las condiciones de seguridad aplicables y que se le puedan
indicar por los servicios técnicos del Ayuntamiento, asi como evitar y
reparar los dafios que se ocasionen en bienes o0 espacios publicos o que
discurran por ellos.

Art. 82 Modificaciones

Requieren expresa autorizacion las alteraciones que pretendan
introducirse durante la ejecucién material de las obras o instalaciones que
no fueren meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos de los proyectos aprobados.

TITULO QUINTO: DEBER DE CONSERVACION DE INMUEBLES. ORDENES DE
EJECUCION. RUINA

CAPITULO I: DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Art. 83 Deber de conservacion y rehabilitacién de inmuebles

1.- Los propietarios de construcciones y edificios deberan realizar en ellos
los trabajos y obras necesarias de conservacién o rehabilitaciébn para
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro, en aplicacion del Art. 86 LRAU, sin perjuicio de la exigencia de
estos deberes por cualquier otra legislacion especifica para la proteccion
de intereses propios.

2.- En las urbanizaciones particulares, y en los patios, espacios libres
mancomunados, y construcciones comunes los propietarios conservaran
las calzadas, pavimentos, aceras, arbolado, mobiliario urbano, redes de
distribucion y servicio del alumbrado y todos los elementos que definen la
urbanizacién primaria y secundaria. El propietario de cada parcela
mantendran las acometidas a su predio en perfecto estado y uso.

3.- A titulo ejemplificativo se entenderan como obras que afectan a
condiciones:

A) de sequridad: las necesarias para la estanqueidad contra el agua y la
humedad, proteccion de su estructura frente al fuego y proteccion
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Art. 84

Art. 85

Art. 86

contra las caidas en antepechos, barandillas y cerramientos. Las
instalaciones eléctricas y motores de elevacion o presién para
ascensores, y agua, en su caso, y pararrayos, en perfectas
condiciones de seguridad contra el fuego o accidentes; asi como las
de gas o calefaccion. Los elementos portantes y sustentantes de la
estructura se protegeran contra la corrosibn y demas agentes
agresores asi como contra las filtraciones en su cimentacion. Los
revestimientos, cubiertas y cerramientos, aleros, adornos y otros
salientes del edificio se mantendran en condiciones de seguridad
para evitar el riesgo de su caida.

B) de salubridad e higiene: manteniendo en buen estado fisico y de uso
las redes de servicio, instalaciones sanitarias, de humos vy
vibraciones, de ventilacion e iluminacion. Tanto el edifico como los
espacios libres se conservaran en adecuado grado de limpieza
contra los olores, las basuras, desperdicios, matojos, animales,
insectos o epidemias que éstos puedan acarrear o provocar peligro
de infecciones a las personas.

C) de ornato: las que mantengan la fachada adecentada, limpia, pintada
0 revestida con materiales adecuados, asi como los jardines,
mobiliario, vallados, marquesinas y demas elementos privativos en el
exterior o cerramientos visibles desde la via publica.

En tales trabajos y obras se incluiran todas las necesarias tanto
para asegurar la habitabilidad y el debido uso y funcionamiento del
inmueble y sus instalaciones, como las obras de reposicion,
reparacion o sustitucion habituales de los mismos.

Limite del deber de conservacion y rehabilitacion

Los propietarios de construcciones y edificios deberan soportar el
coste de las obras de conservacion y rehabilitacion hasta el importe
determinado por el limite del deber normal de conservacién calculado
conforme al Art. 88 LRAU, siendo a cargo del Ayuntamiento el exceso
cuando el propietario lo solicite.

CAPITULO II: ORDENES DE EJECUCION

En cumplimiento de lo dispuesto en la LRAU el Ayuntamiento, de
oficio 0 a instancia de cualquier interesado, cuando los propietarios no
cumplieren debidamente el deber legal de conservacion y rehabilitacion,
debera dictar Ordenes de Ejecucion de obras de conservacion o
rehabilitacion, de intervencion, por motivos turisticos o culturales, de
restitucién de elementos catalogados, y de adaptacion al ambiente.

Procedimiento
1.- El procedimiento para dictar las 6rdenes de ejecucion podra iniciarse

de oficio o a instancia de cualquier persona que tuviere conocimiento de
su incumplimiento.
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2.- Formulada la peticion, los Servicios Técnicos correspondiente
practicaran la inspeccion oportuna y emitirdn un informe que constara de
las siguientes partes:

A) descripcion de los desperfectos, deterioros o condiciones deficientes
apreciados en la inspeccion, indicando las posibles causas de los
mismos.

C) obras y medidas necesarias para reparar las deficiencias antes
mencionadas, y presupuesto estimado de las mismas.

D) determinacion del importe del limite del deber normal de
conservacion conforme al Art. 88 LRAU.

D) determinacion de los plazos de comienzo y ejecucion de las obras
relacionadas y estimacion de su caracter urgente si existiese.

3.- Emitido el informe técnico el Alcalde formulara la propuesta de
resolucion y pondra de manifiesto el expediente a los interesados, al
efecto de que durante el plazo que se sefiale, minimo de quince dias,
puedan alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen
pertinentes.

4.- Presentadas las alegaciones y documentos considerados oportunos o
transcurrido el plazo otorgado al efecto sin hacer uso del mismo por los
interesados el Alcalde, previos los informes técnicos y juridicos que
considere convenientes, dictara la Resolucion del expediente, con el
siguiente contenido minimo:

A) Archivo del expediente, caso de no existir deficiencias, u orden al
propietario de realizar las obras o trabajos que se indiquen en los
informes técnicos municipales, necesarias para mantener las
condiciones debidas.

B) Presupuesto de las obras o trabajos.

C) Plazos de comienzo y ejecucion de las obras, a contar desde la
notificacion de la Resolucion. En el plazo de comienzo el interesado
debera solicitar las ayudas econdomicas a que tenga derecho,
prorroga del plazo, proponer alternativas técnicas o instar licencia de
demolicion.

D) Apercibimiento a los propietarios de que transcurrido el indicado
plazo sin haber ejecutado las obras injustificadamente, la
Administracion podra optar entre la ejecucion subsidiaria o
imposicién de multas coercitivas.
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5.- Transcurridos los plazos otorgados de inicio y ejecucion de las obras,
los servicios técnicos emitiran nuevo informe para determinar el
cumplimiento de lo ordenado. En el caso de incumplimiento injustificado el
Alcalde, previa audiencia al interesado, optar4a entre la ejecucion
subsidiaria o la imposicion de multas coercitivas, sin perjuicio de dictar
orden de inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificios a
Rehabilitar por el incumplimiento de la obligacion de efectuar las obras de
conservacion y rehabilitacion, en los términos exigible en la orden de
ejecucion.

CAPITULO lIIl: RUINA

Art. 87

Art. 88

Cuando el coste de las obras de reparacion o restauracion supere el
limite del deber normal de conservacion en los supuestos y condiciones
del Art. 90.1 LRAU procedera declarar la situacion legal de ruina.

Procedimiento

1.- El procedimiento para declarar la situacion legal de ruina podra
iniciarse de oficio mediante informe emitido por los técnicos municipales
con el contenido previsto en el apartado siguiente, o por denuncia de
cualquier interesado. Cuando se inicie a instancia de interesado
acompafaran los datos de identificacion del inmueble, de los ocupantes
legitimos y de los titulares de derechos que consten en los Registros
Pulblicos, e informe suscrito por técnico competente que determine los
motivos de la ruina y la determinacion de si es 0 no inminente y sus
causas.

2.- Formulada la peticidn los servicios técnicos municipales practicaran la
inspeccion del inmueble o construccion y emitiran informe, que debera
contener como minimo:

A) descripcion de los desperfectos, deterioros o condiciones deficientes
apreciados, indicando las posibles causas de las mismos.

B) relacion de las obras y medidas necesarias para restaurar o reparar
las deficiencias y presupuesto estimado de las mismas; y, en su
caso, Si es necesario disponer medidas necesarias para evitar
eventuales dafios fisicos.

C) determinacion del importe del limite del deber normal de
conservacion conforme al Art. 88 LRAU.

D) conclusidon sobre la existencia de supuesto de situacion legal de
ruina; o, en su caso, determinacion de obras de conservacion o
rehabilitacion a realizar por orden de ejecucion.

E) propuesta de declarar el incumplimiento del deber de conservacion.

F) existencia 0 no de amenaza de ruina inminente, proponiendo, en su
caso, la adopcion de aquellas medidas cautelares que se consideren
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urgentes y necesarias para prevenir o evitar dafos en los bienes
publicos o a las personas, conforme al Art. 93 LRAU.

3.- Cuando de los informes técnicos se determine que existe amenaza de
ruina inminente, sin perjuicio de seguir tramitando el expediente de ruina
conforme a los articulos siguientes, el Alcalde acordara que se ejecuten
las medidas cautelares propuestas.

4.- Emitido el informe técnico municipal se pondrd de manifiesto el
expediente a los interesados definidos en la Ley, con traslado de los
informes existentes, para que en un plazo minimo de quince (15) dias
aleguen y presenten por escrito los documentos y justificaciones que
estimen pertinentes.

5.- Transcurrido el plazo concedido, y previos los informe técnicos y
juridico que se estimen necesarios, el Alcalde dictara la Resolucion
definitva que habr4d de contener como minimo los siguientes
pronunciamientos:

A) declarar si existe 0 no situacion legal de ruina, de todo o parte, del
inmueble o construccién.

B) si existe ruina, acordar las medidas urgentes e imprescindibles para
evitar eventuales dafios fisicos y mantenerlo en condiciones de
seguridad si es edificio catalogado o en proceso de catalogacién, y
ordenar al propietario su obligacion de rehabilitarlo, con expresion de
las obras necesarias, o demolerlo a su eleccién, indicando el plazo
de inicio de ejecucion de una u otra accion, como el de finalizacion.
El propietario en quince dias deber4d comunicar por escrito al
Ayuntamiento su eleccion.

C) si no existe ruina ordenar las medidas pertinentes destinadas a
mantener las condiciones de seguridad, salubridad, ornato y decoro,
indicando las obras precisas.

D) apercibimiento a los propietarios de que transcurridos los indicados
plazos sin haber ejecutado las obras injustificadamente, la
Administracion podra acordar la ejecucion subsidiaria a costa del
obligado.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA. ACTUALIZACION Y MODIFICACION
DE LA ORDENANZA

El Ayuntamiento promoverd la actualizacion y modificacion de la presente

Ordenanza para adaptarla a las nuevas necesidades y a la realidad social del

tiempo en que hayan de aplicarse, asi como a las nuevas disposiciones
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normativas de rango superior que se promulguen sobre los aspectos que
constituyen su objeto.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. PROCEDIMIENTOS EN TRAMITE

Las disposiciones establecidas en ésta Ordenanza no seran exigibles a aquellos
procedimientos que se hubieren iniciado al amparo de la anterior normativa,
concluyéndose de conformidad con ella, salvo desistimiento de quienes hubieran
promovido la incoacién de los mismos.

DISPOSICION FINAL PRIMERA. DEROGACION

La entrada en vigor de la presente Ordenanza implica la derogaciéon de las
Ordenanzas municipales aprobadas anteriormente, en todo aquello que se
oponga a ésta.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. ENTRADA EN VIGOR

La presente Ordenanza entrard en vigor transcurrido el plazo de quince (15) dias
habiles a que se refiere el art. 65.2 en relacion con el art. 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, una vez se haya
publicado completamente su texto en el Boletin Oficial de la Provincia.
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