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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE CASTALLA PARA
CAMBIO DE USO EN EQUIPAMIENTO DOTACIONAL.

A.- MEMORIA

A.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCION

Por encargo del Ayuntamiento de Castalla se redacta la presente Modificacion Puntual para el
cambio de usos en equipamiento dotacional de la red primaria situado en la calle Jorge Juan N©
26-28 incluido dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Castalla de 8 de noviembre de
2002, del actual uso de Infraestructura y Servicios Urbanos (rp-ID) a uso Asistencial (rp-TD),
equivalente al uso Sanitario-asistencial (QS) segun la Ley 05/2014 de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

La motivacion para este cambio de uso es la utilizacion de dicho equipamiento, que
anteriormente era el antiguo Matadero Municipal y actualmente estd destinado como Almacén,
para un uso Sanitario-asistencial. Una vez aprobado este cambio de uso, se procedera a la
rehabilitacion de la edificacién existente en la parcela y su adecuacién a los nuevos
requerimientos funcionales.

Para ello, se estd a lo dispuesto en los articulos 43 y 63 de la Ley 05/2014 de 25 de julio, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana que establecen los

supuestos para la modificacién de los planes y programas mediante planes especiales para
ajustarlos al analisis mas detallado del territorio.

A.2.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La modificacion puntual propuesta obedece los siguientes objetivos fundamentales:
1.- Adaptar el planeamiento a una situacion objetiva, de modo que mediante el cambio
de uso a Equipamiento Sanitario-Asistencial se da respuesta a una demanda social

creciente.

2.- Rehabilitar el edificio existente en dicha parcela y dotarlo de un uso adecuado.

A.3.- RESUMEN DE SUPERFICIES

La superficie de la parcela para equipamiento Sanitario-Asistencial de la red primaria situada en
la calle Jorge Juan N° 26-28 es de 623,00m?=.

A.4.- NORMATIVA
La parcela se encuentra afectada por los articulos condicionantes para los equipamientos de

titularidad publica (articulo 4.6), y por la normativa prevista para la zona de Ampliacién de
Casco (articulo 6.5) en el Plan General, que se transcriben:
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Art 4.6 Condiciones generales de los equipamientos

1.- Titularidad: El suelo previsto para equipamientos sera de titularidad pablica.

Cuando no sea en detrimento de la correcta distribuciéon de las dotaciones publicas en el
espacio de su nivel de servicio a los ciudadanos, el Ayuntamiento podréd autorizar el
establecimiento de el uso terciario TE.1, TE.3 y TE.4 privados de nueva creacion en suelo

clasificado como dotacional publico. La autorizacién comportara la presentacién de un

plan especial que concrete el uso, edificios e instalaciones necesarias, y las condiciones de su

implantacion y desarrollo.

2.- Usos permitidos: Los previstos por los planos de ordenacién con arreglo a la clasificacion y
criterio general de implantacion y sustitucion regulados, respectivamente, en los articulos 4.1 y
4.2 anteriores, asi como las infraestructuras que se precisen, y los usos TE, asi como aquellos

complementarios al uso dotacional.

3.- Condiciones de edificacion: Las caracteristicas de las obras de acondicionamiento del terreno
y de las parcelas previstas para usos dotacionales seran las adecuadas al cumplimiento de la

funcién a que se destinen, y:

a) Con caracter general se adecuarén al entorno de su emplazamiento.

b) Si se trata de dotaciones locales, no integradas en la Red Primaria, cumpliran las
condiciones especificas de ordenacion de la edificaciéon de la zona, reguladas por este

Plan o por el planeamiento de desarrollo.

c) En suelo no urbanizable, la edificacién se desarrollara de acuerdo con las normas
particulares del suelo no urbanizable, y se seguira el tramite previsto en los articulos 16
y 19 de la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, o art. 20 de la

misma Ley en los supuestos en ella contemplada.

Art 6.5 Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada de zona Ampliacion de Casco

1.- Condiciones de Parcelacion

e Se mantendra la parcelacion existente.

e En nuevas parcelaciones, la parcela minima sera de 100 m2., con un frente de
parcela minimo de 7 m. Las nuevas edificaciones deberan ajustarse en cuanto a la altura y
ancho de fachada a los promedios del tramo de calle a los que dan frente, y a la estructura
parcelaria existente en el momento de la exposicion al plblico del P.G., debiendo, en todo
caso, asegurar mediante la correspondiente justificacion grafica, la integracién con las
edificaciones existentes, especialmente en cuento a la situacion de materiales, colores y

apertura de vanos.

2.- Condiciones de volumen

s La tipologia de la edificacion serd manzana densa (MD) y la altura se especifican en

planos. Se permiten altillos.

e Las edificaciones que alberguen usos diferentes al global respetaran la tipologia del uso

global, siempre que no sean equipamientos.

o La profundidad edificable sera de 20 m., en planta de pisos, en planta baja podran

ocupar la totalidad del solar, cuando no se destine a uso residencial.
¢ No se permiten patios abiertos a fachada, ni retranqueos a fachada en planta baja.
El resto de condiciones no especificas se regiran por las Normas Generales.
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3.~ Condiciones de uso

Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
IN.1: Categoria 12 4 a,bd
IN.2: Categoria 22 s a,b,d
IN.3: Categorla 32 2 2 | independente: e nductras
existentes
GA.1: Garaje aparcamiento 1 a
4 b,df
RE: Usos residenciales ---- s
TH.2: Salones banquetes, 4 b,d,
restaurantes, bares, cafeterias
TH.3: Pubs 4 b,d,
TH.4: Hospedaje -—-- - Segln uso residencial
TC: Comercial 4 b,d,
TO: Oficinas a,b,cde
TE: De relacion 4 b,d
ZV: Zonas verdes - a
RD: Deportivo-Recreativo 4 a
ED.1: Educ. escolar a,b,d
ED.2: Educ. superior s a,b,d
ED.3: Museos, bibliotecas, -——- a,b,d
salas polivalentes
TD: Equip.asistencial ———- a,b,d
AD: Serv. Administrativos - a,b,d
ID.2: Aguas,energia, gas, - -—-- Las instalaciones seran
teléfonos. subterraneas.

Los usos actualmente autorizados y no contemplados entre los anteriores podran mantener e
incluso realizar el cambio de titularidad de la licencia de actividad.

Castalla, diciembre de 2015
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Gabriel doménech Bardisa
\ Arquitecto
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B.- PLANOS
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