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- Si fuere imprescindible para la construccién o conservacion de
instalaciones, infraestructuras u otras actividades legalmente permitidas.

- Si fuere necesario para establecer corta‘f‘uegos o bandas de\gote\gﬁw
R !‘\{\\\\[\\q‘ \

\Qh‘d
SECCION 2* DEL SUELO NO URBANIZABLE PROTE(E?IYI)QH.Q\ 1

Art 6.15 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccmn Ecologlco —Pals (E.P.E.P.)
El régimen de esta categoria de suelo es el esﬁ;blemdo en eL a % g concordantes de la
L.S.N.U. con las siguientes condiciones: ! \

1.- Usos
a) Caracteristicos: Parque natural, parajes naturales (AG.6)

b) Limitados compatibles:

- Agricola (AG4/AGS5) restringido a explotaciones existentes en produccion.

- Silvicultura (AG2).

- Infraestructuras de agua, gas, teléfonos y energia edlica (ID.2) previo ELA. y Plan
Especial. .

- Turismo pedestre; excursionismo. ; J .

- Caza (AG.1) CY |69

- Educativo — naturaleza (ED-8) . )\‘\ A

b) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.

2.- Condiciones de las obras:

Se mantendra y conservara la cubierta vegetal.

Las zonas degradadas se repoblaran con especies autéctonas.

Almacenes agricolas en terrenos con explotacion, con autorizacion previa de
COPUT, ocupaciéon méxima 2 % y superficie mixima de 100 m2. Estas
construcciones requeriran de Estudio de Impacto Ambiental.

3.- Condiciones de parcelacion
Parcela minima para nuevas parcelaciones: 50.000 m’. Estas parcelaciones llevaran
implicito no modificar el uso de los terrenos parcelados.

4.- Condiciones especificas
En la subcategoria B se requerird Plan Especial para el desarrollo de instalaciones
publicas recreativo-educativas que satisfagan la creciente demanda recreativa del
entorno: zona de acampada, refugios forestales, miradores, senderos de pequefio
recorrido, asi como la posibilidad de realizacion de actividades educativas
relacionadas con el uso y conservacion de la naturaleza: centros de visitantes, aula de
la naturaleza y otros.

Las construcciones no requeriran la apertura de nuevos caminos.

Seran obligatorias las labores selvicolas de mantenimiento de la vegetacion

(estructura y densidad) y repoblacion (arbolado-matorral) de pequefios calveros.

- En las subcategorias A se permitirdn almacenes agricolas en terrenos con explotacion
previa autorizacion de la COPUT, ocupacion maxima del 2% y superficie maxima de
100 m2.Estas construcciones requeriran de Estudio de Impacto Ambiental. En esta
subcategoria el uso de residencial unifamiliar serd compatible en viviendas
existentes, en las que se podran realizar obras de conservacién y mantenimiento,
acondicionamiento y exteriores.

N
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Art 6.17 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por su Interés Arqueoldgico
(E.P.LLA.)

1.- Usos: Los permitidos en la categoria de suelo no urbanizable que la soporte.

2.- Condiciones de las obras: Los permitidos en la categoria de suelo no
urbanizable que la soporte, con iguales condiciones de parcela o volumen.

3.- Condiciones especificas:
* Cualquier solicitud de licencia de edificacion, infraestructura o actividad a
o f}?* radicar en estas 4reas, debera ser previamente informada por técnicos del
<O N @:\)()rgano competente de la Conselleria de Cultura, en el plazo de un mes,
\u,.,;\'f,.:i" @w:l‘ quedando condicionada la correspondiente concesion al contenido positivo
RN\ mencionado informe.
- ' Los trabajos de explanacién y vaciado o cualquier otro que suponga la
alteracion de las rasantes naturales deberan ser supervisores por personal del
mismo organismo, a instancia municipal.
La aparicién de cualquier hallazgo arqueol6gico implica la inmediata
paralizacion de las obras y su notificacion al Ayuntamiento en el plazo de
48 horas. La reanudacion de aquellas, si procede, serd dictada expresamente
por el 6rgano municipal competente, tras la adopcion de medidas que
tiendan a preservar los hallazgos.

* Si estos fueran de importancia suficiente, podran dictarse la anulacion de la
licencia, lo que dara derecho a la indemnizacion legal correspondiente.
* En cualquier caso, la aparicién de un hallazgo estard sujeta a lo que dicta la

Ley del Patrimonio Historico Artistico 16/85.

Art 6.18 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica (E.P.P,)

1.- Usos:
a) Caracteristicos: Parque natural, parajes naturales (ag.6).

b) Limitados compatibles:

. Agricola (AG.4/AG.5) restringido a explotaciones agricolas
existentes.

o Silvicultura (AG.2) caza menor (AG.1).

o Hospedaje (TH.4) para turismo rural y aulas de la naturaleza en
edificaciones existentes.

o Educativo — naturaleza (ED-8)

o Turismo pedestre: excursionismo. Usos recreativos al aire libre que
no requieran instalaciones especificas.

o Infraestructuras  de  aguas, energia (no  eolica),  gas,
telecomunicaciones previo E.I.A.(ID.2) y Plan Especial.

o Dotacional (DO) de dominio publico en construcciones existentes.

o Residencial unifamiliar existente.

c) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.



PLAN GENERAL DE CASTALLA
NORMAS URBANISTICAS

2.- Condiciones de las obras:

* En viviendas existentes vinculadas a actividad agricola se permiten las obras
en los edificios de acondicionamiento, reestructuracion parcial y exteriores,
asi como las ampliaciones de 25 m*/techo por una sola vez, cumpliendo las
condiciones impuestas por estas Normas Urbanisticas.

* Se permiten aquellas obras necesarias para la instalacion de las
infraestructuras autorizadas.

\‘55‘ En las construcciones existentes donde se pretenda la implantacion de
N _hospedaje para turismo rural, aulas de la naturaleza, se podran realizar
sbras en los edificios de acondicionamiento, reestructuracion total,
exteriores, y obras de ampliacion que no superen el 10% de la superficie
construida existente, y que cumplan las condiciones generales de estas
Normas Urbanisticas.

Asi mismo deberan contar con unidad de depuracién de aguas residuales

con posibilidad de reutilizacién

Cualquier obra que se realice no debera afectar a cauces de agua, sean €stos

5 continuos o discontinuos. En caso de que asi suceda, deberdn ir

EaL acompafiados de los correspondientes estudios hidrologicos que indiquen los
efectos sobre la dindmica del agua y las medidas para corregirlos.

* La realizacién de taludes se hard en forma y modo tal que se eviten los
procesos erosivos, procediendo a su fijacién mediante plantacién de
especies autoctonas.

* No se podran realizar plantaciones de especies impropias de la zona que
distorsione el paisaje.

3.- Condiciones de parcelacion:

* Parcela minima para nuevas parcelaciones: 50.000 m’.
Parcela minima para usos autorizados: la existente, entendiéndose como tal
la definida en las condiciones generales.

Art 6.19 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion de caracter Rural Agricola
(E.P.R. A))
El régimen de esta categoria de suelo es el establecido en el art. 6 y concordantes de
la L.S.N.U., con las siguientes condiciones:

1.-Usos:
a) Caracteristicos:
* Silvicultura (AG.2).
* Servicios agricolas y ganaderos (AG.5).
* Parques naturales y parajes (AG.6).
b) Limitados compatibles:
* Explotaciones ganaderas.
* Caza menor (AG.1).
* Restaurantes (TH.2) en edificaciones existentes.
* Hospedaje (TH.4) para turismo rural en edificaciones existentes.
* Infraestructuras de aguas, energia, gas y telecomunicaciones (ID.2).
* Dotacional (D) de dominio publico en construcciones existentes.
* Vivienda unifamiliar (RE-1) vinculada a actividad agricola.
*

Educativo — naturaleza (ED-8)



PLAN GENERAL DE CASTALLA
NORMAS URBANISTICAS

SECCION 3* DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Art 6.21

Suelo no Urbanizable Comiin General (C.G)

1.- Usos

a) Caracteristicas

- Residencial vivienda unifamiliar (RE.1)
- Explotaciones agricolas (AG.4)

b) Limitados Compatibles

- Silvicultura (AG.2)

- Servicios agricolas y ganaderos (AG.5).

- Industrias 6 almacenes agricolas (IN.7).

- Industrias (IN.5%)

- Hospedaje (TH.4)

- Salones de Banquetes, restaurantes, bares y cafetenasTTH 2).

- Camping (TH.5)

- Dotacional (DO) excepto RD.5 (campos de tiro) ID.3 (defensa) y ID.5
(vertederos organicos)

- Infraestructuras (ID.2))

- Superficies comerciales medias (TC.1)

- Almacenes municipales (AD.3)

- Pequefio comercio (TC.3)

- Autocines (TE.2)

- Educativos — Asistenciales (TE.3 y TE.4)

¢) Prohibidos
Todos los no permitidos expresamente o asimilados a algunos de ellos.

2.- Condiciones de las obras

Las construcciones y obras autorizadas y sus limitaciones seran las siguientes, para

los usos caracteristicos o limitados.

- Para viviendas unifamiliares y almacenes agricolas o ganaderos la ocupacion
maxima serd del 2 %, con superficie construida maxima, en el caso de
viviendas, de 400 m2 techo.

- Para otros usos, la ocupacion maxima sera del 10 % y 2 plantas.

- Las edificaciones destinadas a uso publico deberan contar con unidad de
depuracion de aguas residuales con posibilidad de reutilizacion de éstas para
riego.

- Cualquier obra que se realice no debera afectar a cauces de agua, seran éstos
continuos o discontinuos. En caso que asi suceda, el proyecto deberd ir
acompafiado de los correspondientes estudios hidrolégicos que indiquen los
efectos sobre la dindmica del agua y las medidas para acogerlos.

- En las construccién existente donde se pretenda la implantacion de hospedaje,
se podran realizar obras en los edificios de acondicionamiento, reestructuracion,
exteriores y obras de ampliacién que no superen el 10 % de la superficie
construida existente, y que cumplan las condiciones generales de éstas Normas
Urbanisticas.
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Los usos autorizados requerirdn para su implantacion la preceptiva tramitacion
en Conselleria de Urbanismo (con procedimiento de autorizacién previa,
D.I.C.,, E.ILA. 6 Plan Especial, segin proceda), previo a la licencia municipal.

3.- Condiciones de Parcelacion
Parcela minima para nuevas parcelaciones:10.000 m2.
Parcela minima para vivienda unifamiliar y almacén agricola o ganadero:

10. 2,
0.000 m ‘{\3'\\\\

Parcela minima para otros usos: 10.000 m2. Q

Suelo no Urbanizable Comin Particular (C.P)",__,A::u

1.- Usos

a) Caracteristicos e 3

b) Limitados compatibles

Residencial vivienda unifamiliar (RE. )"
Explotaciones agricolas (AG.4). ;;

Silvicultura (AG.2)
Servicios agricolas y ganaderos (AG. 5) e
Industrias (IN.5) que requieran su 1mp1antac10n'en el med10 rural
Almacenes Agricola (IN.7).

Industrias categoria 1* (IN.1)

Estaciones de Servicio (IN.6)

Hospedaje (TH.4)

Salones de Banquetes, restaurantes, bares y cafeterias (TH.2).
Camping (TH.5)

Comercial (TC)

Dotacional (DO) excepto RD.5 (campos de tiro) ID.3 (defensa) y ID.5
(vertederos orgdnicos)

Viveros y gardens.

Almacenes municipales (AD.3)

Infraestructuras (ID.2)

Autocines (TE.2)

a) Prohibidos
Todos los no permitidos expresamente o asimilados a alguno de ellos.

2.- Condiciones de las Obras
Las construcciones y obras autorizadas y sus limitaciones seran las siguientes, para
los usos caracteristicos o limitados.

Para viviendas unifamiliares y almacenes agricolas la ocupacion méxima serd
del 2 %, con superficie construida maxima, en el caso de viviendas, de 400 m2
techo.

Para otros usos, la ocupacion maxima sera del 10 %.

Las edificaciones destinadas a uso publico deberadn contar con unidad de
depuracion de aguas residuales con posibilidad de reutilizacion de éstas para
riego.

Cualquier obra que se realice no debera afectar a cauces de agua, sean €stos
continuos o discontinuos. En caso que asi suceda, el proyecto deberd ir
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acompafiado de los correspondientes estudios hidrologicos que indiquen los
efectos sobre la dindmica del agua y las medidas para acogerlos.

- En la construccion existente donde se pretenda la implantacion de hospedaje, se.
podran realizar obras en los edificios de acondicionamiento, reestructuracion,
exteriores y obras de ampliacién que no superen el 10 % de la superficie
construida existente, y que cumplan las condiciones generales de éstas Normas
Urbanisticas.

- Los usos autorizados.requeriran para su implantacion la preceptiva tramitacion
en Conselleria de Urbanismo (con procedimiento de autorizaciéon previa,
D.I.C., ELA. 6 Plan Especial, segtin proceda), previo a la licencia municipal.

3.- Condiciones de Parcelacion

- Parcela minima para nuevas parcelaciones:10.000 m2.

- Parcela minima para vivienda unifamiliar y almacén agricola o ganadero:
10.000 m2.

- Parcela minima para otros usos: 10.000 m2.

4.- Nota: VEASE Disposicién Transitoria.




